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ELŐTERJESZTÉS

a Gólya zug 6. szám alatti ingatlan rendezésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tisztelt Bizottságok!

A magánszemélyek tulajdonában lévő Hajdúszoboszló, Gólya zug 6. szám alatti 2451 hrsz-ú, 593 m2 területű ingatlan 1994 óta építési tilalom alatt áll. A Helyi Építési Szabályzat előírásai szerint a telken keresztül halad a Gólya zugot a Szabó László zuggal összekötő új utca nyomvonala.

A tulajdonostársak már több alkalommal (először 2000. évben) kérték az ingatlan sorsának rendezését, annak megvásárlását, vagy csereingatlan felajánlását.

A telek minden évben szerepel a Méltányossági Kisajátítási Alap terhére megvásárolandó ingatlanok listáján, azonban forrás hiányában a megvalósításra még nem került sor.

A tulajdonosok ismételten kérik az ingatlan kisajátítását.

Az 1997. évi LXXVIII. Tv. 30. § (4) bekezdése oly módon rendelkezik, miszerint az ingatlan rendeltetését a helyi szabályozási terv valamilyen később megvalósítandó – jogszabályban megállapított – olyan közérdekű célban határozza meg, melynek megvalósítása a tulajdonostól nem várható el, és ez a tulajdonosi és építési jogokat korlátozza, a tulajdonos a közérdekű cél kedvezményezettjétől, illetőleg ennek hiányában a települési önkormányzattól követelheti az ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozó megállapodás az erre irányuló kérelemtől számított 3 éven belül nem jön létre, az ingatlant ki kell sajátítani.
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A tulajdonosok tájékoztatták az önkormányzatot, hogy amennyiben nem kerül sor az ingatlan tulajdonjogának rendezésére, akkor jogaik érvényesítése céljából bírósághoz fordulnak. Ebben az esetben várhatóan elmarasztaló ítélet fog születni az önkormányzat számára, mely azt jelenti, hogy a kártalanítási összeg kifizetése mellett az eljárás összes költsége is az önkormányzatot terheli. 

A kisajátításról szóló 1976. évi 24. törvényerejű rendelet 8. § (1) bekezdése értelmében a kártalanítást csereingatlannal, pénzben vagy mindkettővel lehet nyújtani.

Tekintettel arra, hogy az önkormányzat 2005. évi költségvetésében a Méltányossági Kisajátítási Alap nulla forinttal szerepel, a hivatal csereingatlan felajánlását javasolja.

A hivatal ingatlanforgalmi szakértőt kért fel a Gólya zug 6. szám alatti ingatlan forgalmi értékének megállapítására, mely 23.700.000,-Ft összegben állapította meg, feltételezve, hogy a telek beépíthető, használatba vehető és tehermentes állapotban van.

Javasoljuk csereingatlanként a hasonló paraméterekkel rendelkező, Hajdúszoboszló, Szabó László zug 3. szám alatti 2396 hrsz-ú, 548 m2 területű beépítetlen terület megnevezésű ingatlan felajánlását. A telket a képviselőtestület árverésen történő értékesítésre jelölte ki bruttó 21.900.000,-Ft eladási áron. A hivatal kétszer meghirdette az ingatlant, azonban jelentkezők hiányában mindkét árverés érvénytelennek minősült.

A földhivatal ingatlan-nyilvántartási adatai szerint a Gólya zug 6. szám alatti ingatlan jelenlegi megnevezése Lakóház, udvar, gazdasági épület, ugyanakkor a tulajdoni lap III. részében 71.454,-Ft összegű jelzálogjog van bejegyezve, melynek jogosultja a Hajdú-Bihar Megyei Egészségbiztosítási Pénztár.

Az ingatlanon található épület 2005. évben elbontásra került.

A hivatal javasolja, hogy a kisajátítás esetén a csereszerződés megkötésére csak az ingatlan megnevezésének beépítetlen területre történő módosítását, illetve a jelzálogjog törlését követően kerüljön sor.

Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete hozzájárulását adja a Hajdúszoboszló, Gólya zug 6. szám alatti 2451 hrsz-ú ingatlan kisajátításához, csereingatlanként, azonos értéken, felajánlja az önkormányzat tulajdonában lévő Hajdúszoboszló, Szabó László zug 3. szám alatti 2396 hrsz-ú ingatlant.
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A csereszerződés megkötésére csak a Gólya zug 6. szám alatti ingatlan megnevezésének beépítetlen területre történő módosítását, illetve a jelzálogjog törlését követően kerül sor.

A Képviselőtestülete felhatalmazza a polgármestert a szükséges okiratok aláírására.

Határidő: 2006. február 28.

Felelős: jegyző

Hajdúszoboszló, 2005. november 14.

                                                                                            Lőrincz László

                                                                                     irodavezető főkönyvelő

