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ELŐTERJESZTÉS 
A vénszőlőskerti tulajdonosok kérelméről
Tisztelt Képviselőtestület!


A vénszőlőskerti ingatlantulajdonosok egy csoportja kérelemmel fordult a Képviselőtestülethez, melyben kérik, hogy a város területrendezési terveiben szereplő tervezett kertvárosi övezeti besorolást állítsa vissza a tényleges használatnak megfelelő zártkerti övezetté. A jelen szabályozás alapján a terület még nem belterület, annak feltételei hiányoznak - így lakóövezetként nem építhető be. Mivel a szabályozás csak egy övezeti besorolást tartalmazhat, és az átmeneti szabályozásra tett próbálkozásunkat az Állami Főépítészi Iroda jogellenesnek minősítette – a zártkertekre egyébként érvényes 3 %-os beépítési lehetőségtől is elesnek az itteni ingatlanok tulajdonosai.

Hajdúszoboszló településfejlesztési koncepciójában és a hatályos településrendezési terveiben a Vénszőlőskert jelentős része kertvárosi lakóterületként szerepel. Ez igen rég óta így van. Korábban az optimista demográfiai tervezések adtak ennek alapot, később inkább az állampolgárok szabad kezdeményezési lehetőségét kívántuk biztosítani ezzel a szabályozással.


Időközben két kisebb területrészen (Fazekas Mihály utca bal oldala, Kocsis Pál utca folytatása) volt lakossági kezdeményezés a belterületbe vonásra. Ezekhez az önkormányzat az elvi hozzájárulását megadta. Információim szerint az egyik esetben az elvi telekrendezési terv engedélyezve lett, a másik területnél még a tervezők és geodéták egyeztetése folyik.

Az várható volt – és be is bizonyosodott a gyakorlatban – hogy ahol sok tulajdonost érint egy ilyen ügylet, ott a dolgok igen nehézkesen alakulnak. A kellő akarat hiánya, a személyes indulatok, a nehéz szociális helyzetben élők költségviselési problémái, illetve a kialakult telekstruktúra egyaránt akadályt jelent. Az elvi telekrendezési tervet úgy kell elkészíteni, hogy utána minden egyes önálló ingatlan paramétereinél fogva megfeleljen az adott építési övezet előírásainak. Gyakorlatilag telek-újraosztást kell végezni, melyhez számos háttér egyezménynek (adásvétel, csere, stb.) kell realizálódni. A résztvevők nagy száma miatt ez egyre nehezebben kivitelezhető a korábban említett okok miatt. Sokkal egyszerűbb a helyzet olyan belterületbe vonásoknál, ahol egy-egy tulajdonos bír nagyobb összefüggő területtel, és az anyagi szerepvállalása is megfelelő a velejáró fejlesztésekhez.


A hivatalomban rendszeresen jelennek meg a vénszőlőskerti ingatlanok tulajdonosai. Sokan vannak, akik a kérelmezők csoportjához tartoznak, és a zártkert – vele együtt a 3 %-os beépíthetőség – visszaállítását kérik. Sokan a további belterületbe vonási lehetőségekről és folyamatokról kérnek tájékoztatást. Volt, aki ígéretet tett, hogy újabb aláírásokat gyűjtve kezdeményezi a további belterületbe vonást – bár eddig írásban nem nyújtotta azt be. 

Összességében elmondható, hogy a lakosság szándéka nem egyértelmű, ellentétes érdekek merülnek fel. A személyes meglátásom az, hogy olyan mértékű tervezett belterületbe vonásra – mint ami a jelenlegi terveinkben szerepel – belátható időn belül nem kerülhet sor. Ezt sem a demográfiai adatok, sem pedig a lakosság anyagi helyzete nem indokolja. Összefüggő és jelentősebb felvásárlás kezdeményezéséről nincs tudomásom, és a sok tulajdonos miatt igen nehezen is lenne kivitelezhető. Az önkormányzatnak azon a területen konkrét fejlesztési céljai nincsenek, ingatlanokkal ott a város nem rendelkezik. 

Talán az tűnne elfogadható javaslatnak, hogy egy kisebb mélységig hagyjuk meg a lakossági kezdeményezés lehetőségét, közvetlenül a jelenlegi belterület folytatásában, a további részeken pedig a zártkerti övezeti besorolás legyen visszaállítva. A benyújtott kérelemben a 10206-10157, illetve a 10206-10189 hrsz-ú közötti területet jelölték meg változtatási szándékkal. A közel 20 aláírás nem fedi le teljes mértékben az említett területet, illetve azon kívüli tulajdonosok aláírása is szerepel az íveken. 
Úgy gondolom, hogy itt nem csak szakmai, hanem várospolitikai kérdésről is szó van, mely meghozatala az önkormányzat hatásköre és felelőssége. Talán érdemes lenne egy összehívott lakossági fórumon tájékoztatást adni a tulajdonosoknak a lehetőségekről, ütköztetni az érdekeket, és a többségi akaratnak megfelelő javaslatot letenni a képviselőtestület elé döntéshozatalra. Ezen a fórumon a Polgármester úr / Jegyző úr, az érintett választási körzet önkormányzati képviselője és a városi főépítész képviselhetné hivatalból az Önkormányzatot. Tekintettel a közelgő nyári szünetre, határidőnek a szeptember végét javaslom.
Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló város Önkormányzati Képviselőtestülete lakossági fórum összehívását kezdeményezi a vénszőlőskerti ingatlanok tulajdonosai részére a településrendezési tervek Vénszőlőskertet érintő felülvizsgálatához. 
Határidő: 
2009. szeptember 30.
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polgármester, főépítész
Hajdúszoboszló, 2009. május 28.
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