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(bizottsagok
megnevezese

, ELOTERJESZTES
a Gabor Aron u. 32. szam alatti ingatlan visszavaskasarol

Tisztelt Képviseltestilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az |I. F. K. 2001. Kft. 2002. julius 9-én vaséarol@eg az dnkormanyzattol a
Hajdlszoboszld, Gabor Aron u. 32. szam alatti 229ffsz-G, 7094 m2
nagysagu, beépitetlen tertlet megnevie rdgatlant.

Az o©Onkormanyzat a telket beépitési kotelezettséggalamint ennek
biztositasara visszavasarlasi joggal értékesitetied 70.000.000,-Ft eladasi
aron. A beépitési kotelezettseg 2008. julius 0OPongar le.

HajdlUszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Képétsstiilete 55/2008/.(111.27.)
Kt. hatarozataban hozzajarult ahhoz, hogy az 6ndoyaat — tekintettel arra,
hogy a tulajdonos a beépitési kotelezettségének tatin eleget — élve
visszavasarlasi jogaval, vegye vissza a teruletet.

A dontésnek megfeléén a hivatal megtette a sziikséges |épéseket attaimga
tulajdonosa és a Foéldhivatal felé.

A hivatal levelére az |.F.K. 2001 Kft. az alabbibkeagalta:

- Véleményuk szerint a dontés tévesen hivatkoziételarra, tekintettel arra,
hogy az adasvételi széaes nem Ft/m2 egységarat, hanem egy konkrét
O0sszeget hatdroz meg. Az ingatlan terllete ugyabkkest, de ezt az
onkormanyzat altal 8irt épitési szabdalyzat alapjan sziksédszeolt a
tulajdonosnak végrehajtani. Ez az ingatlan forgadémékét nem csokkentette,
tehat nem indokolt a négyzetméterenkénti vételghatirozasa.

- A terlletrendezés 2004. 01. 26-i datummal kentdfatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre, ami azt jelenti, hogy ezedpmhtig a tulajdonosnak nem Aallt
mddjaban a teriletre vonatkozé koncepcid és teelladszitése, illetve a tervek



alapjan a megkért épitési engedély végrehajtasaspgintja szerint a beépitési
kotelezettsége a teriiletrendezés bejegyzésétkbuet, melynek lejarata 20009.
01. 26. Az ezt kovét egy év a visszavasarlasi jogra nyitva allé hatarid
melynek lejarata 2010. 01. 26.

- Amennyiben nem jut egyezségre az dnkormanyzatkdior a visszavasarlasi
jog érvénytelenitése irant birdésagi eljarast kezigmez, amelyben kéri az
eljaras lezartdig az ingatlanra toéperfeljegyzés tényének bejegyzését, és a
felajanlott visszavasarlasi 6sszeg letétbe helytzées jogebs birdsagi itélet
végrehajtasanak biztositasara.

Természetesen a hivatal szakemberei egyeztetéderkényeztek az ingatlan
tulajdonosaval, aki éhdta, hogy nem kivan pereskedni az énkormanyzaial,
az ingatlant mindenképpen be szeretné épiteniabkoterveknek megfelé&dn.
Ezen terv kivitelezéséhez kéri az 6nkormanyzat tséget. Két megoldasi
javaslatot nyuijtott be:

1./ Tovabbra is igényt tart a 2497/2 hrsz. alatilietre, és azt a korabbi
terveknek megfelében be kivanja épiteni. Figyelemmel a telekmegosektas
miatti csuszasra, kéri hogy a beruhazas tervedmté®ngedélyeztetésére és
kivitelezésére 3 év halasztast engedélyezzen aariddkyzat, amely tgpont
2011. december 31. napig tartana. Amennyiben eagadélyt megkapja, ugy
brutté 10 millié forintot fizet meg az d6nkormanyzaszére.

2./ Amennyiben a terlletet felszabaditjak a beépkidtelezettseg aldl, ebben az
esetben 15 millio forint 6sszeg befizetéseét valag onkormanyzat részére,
amely megallapodas eredményeként az ingatlan-mgdviasba bejegyzett
visszavasarlasi jog torlésre kerul.

A tulajdonos tovabbra sem tudja elfogadni a visagawuasi jog érvényesitését
sem az 6nkormanyzat altal megjeldlt 6sszegben,ssaerédésben megjelolt
70 milli6 forintos 6sszegben.

A hivatal véleménye szerint az érvénybernslfagszabalyok szerint a beépitési
kotelezettség és a hozza kapcsolodo visszavas@tasiosszabbitasara nincs
lehetség.

Tekintettel arra, hogy mindkét félnek az azédleges célja, hogy az ingatlan
beépitésre kerdljon, ezért a hivatal egy koztes ofddgt javasol. Az
onkormanyzat hozzajarul a beépitési kotelezetelggsitésének 2011. december
31. napig tortéh halasztasahoz, azonban ezefsmhkig vételi jogra (opciora)
vonatkoz0 megallapodast kivan kotni a tulajdonossal szerddésben
meghatarozasra keril, hogy ha a tulajdonos 20XEndieer 31. napig nem épiti
be a terlletet, akkor az énkormanyzat a 6038 m¥sdag terlletet bruttdé 70
millié forint vételaron jogosult megvasarolni. Anmgrben a lejarati hataréig a
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tulajdonos nem teljesiti beépitési kotelezettséggtértékesiteni kivanja az



ingatlant, akkor a vételi jog jogosultjaédl megnyilik a jog gyakorlasanak
lehetsége.

Megjegyezni kivanjuk, hogy a 2002. évben, az adéblvészerddés
megkotésekor a vételar nem volt AFA koteles. Azaadotorvény valtozéasa
kovetkeztében az ingatlan értékesitését 20 % ARAelie amely kiadast az
onkormanyzatnak kell biztositania.

Hatarozati javaslat:

HajdUszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Képvisétestilete hozzajarul a
hajduszoboszloi 2497/2 hrsz-U ingatlanra vonatkozbeépitési kotelezettség
teljesitésének 2011. december 31. napig tori@&rhalasztasahoz, azonban
ezen idiszakig vételi jogra (opcidra) vonatkozé megallapods kivan kétni a
tulajdonossal. A szerddésben meghatarozasra keril, hogy ha a tulajdonos
2011. december 31. napig nem épiti be a tertletakkor az énkormanyzat a
6038 m2 nagysagu tertletet brutt6 70 millio forint vételaron jogosult
megvasarolni. Amennyiben a lejarati hataridig a tulajdonos nem teljesiti
beépitési kdtelezettségét és értékesiteni kivanja mgatlant, akkor az opcio
jogosultja elétt megnyilik a visszavasarlasi jog gyakorlasanak leetésége.

A megdallapodas alairasaval egyidéjeg az ingatlan tulajdonosa vallalja az
onkormanyzat részére bruttd 10 millié forint 6sszegnegfizetését.

A Képviselotestilet felhatalmazza a Polgarmestert a szikségeskirat
alairasara.

Amennyiben az |.F.K. 2001. Kft. ezen hatarozatbanoglaltakat nem fogadja
el, akkor a Keépvisebtestilet tovabbra is az 55/2008. (l11.27.)
Képviselstestileti hatarozatot tartja érvényben.

Hatarids: 2008. szeptember 30.
Felebs: jegyzo

Hajduszoboszlé, 2008. junius 2.

Ldrincz Laszlo
irodavezéikonyveb



