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Hajdtszoboszlé Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének 14/2016.(V.26.) sz. onk.
rende-lete, a 12/2018.(I1X.13.), 6/2019.(111.21.), 15/2019.(VI1.04.), 22/2020.(1X.24.),
23/2020.(I1X.24.), 26/2020.(X.22.), 6/2021.(1.28.), 9/2021.(11.25.), 16/2021.(VIL.17.),

17/2021.(VI1.17.), 21/2021.(IX.1.) és 1/2022.(1.27.) sz.
Modosito rendeletekkel egységes szerkezetben

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL és
SZABALYOZASI TERVEROL

Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsa-
16l és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Magyarorszadg Alaptor-
vénye 32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkor-
manyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjdban meghata-
rozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményez¢-
si jogkorében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly Allami Fépitésze

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi Féosz-
taly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orok-
ségvédelmi Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodési Fdosz-
taly

Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsgi Novény és Talajvé-
delmi Féosztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasz-
tovédelmi Féosztaly

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkdrben eljar6 Haj-
du-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Toérvényességi
Feligyeleti Féosztaly Allami Foéépitész zaré szakmai véleményének figyelembevéte-
lével,

az ¢épitésiligyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl szolo
Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljard Hajdiszoboszld Varos dnkor-
manyzatanak Jegyzdje, mint 1. fokt épitésiigyi hatdésag véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezo rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)
©)

d)

Mellékepiilet: A foépiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, foépiiletnek nem
mindsilo, 6nallo éptilet.

Foepiilet: Az épitési telken, €pitési teriileten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd, an-
nak megfeleld rendeltetésii, 6nalld rendeltetési egységet tartalmazoé épiilet.
Oldalszarny: Zartsorti beépitési modnal az utca feldli épitési vonalon allo épiilet-
szarnnyal szoget bezard, hatsokert iranyu épiiletrész, mely az oldalsé telekhataron,
vagy attdl legfeljebb 3,0 m-re 4ll.

Atmend telek: Olyan 6nallé helyrajzi szami épitési telek, melynek két — egymassal
nem szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott ma-
ganuttal hataros.

Kismélyseégii telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmély-
sége kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Legalabb két csatlakozo — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezard —
kozteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott magantt) homlokvonallal rendelke-
70 telek.

g) 4
h)—

'a 12/2018.(IX.13.) rendelettel hatalyon kiviil helyezve
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2. A rendelet hatalya
2.8

(1)  E rendelet hatdlya Hajdiszoboszl6 varos igazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve a Kele-
ti-fOcsatorna azon partszakaszait, ahol a viziigyi teriileten hétvégi hazak talalhatoak.

(2) A véros igazgatasi teriiletén épitési telket €s teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feltjitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni a magasabb szintii jogszabalyok mellett a varos e Helyi Epitési Sza-
bélyzata (a tovabbiakban HESZ) alapjan szabad.

(3) AHESZ
1/a. melléklete: Sz-1/a/m2  Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:20 000);°
1/b. melléklete: Sz-1/b Kiilteriilet (Angyalhdza) szabalyozasi terv (M= 1:20 000);

2. melléklete:  Sz-2/m6 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 500); °

. melléklete: Epitési ovezetek elbirasai (1-5 tablazat)

. melléklete: Orszagos- €s térségi ovezetek lehataroldsa (A/3 méretii tervlap)
. melléklete: Elokertek szabalyozésa (A/3 méreti tervlap)

. melléklet: Allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyai lakéteriileten

. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek
. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
. melléklet: Az elhelyezendd személygépkocsi parkolok szamanak meghatarozésa

O 03 ONWn bk~ W

23 12/2018.(IX.13.) Rendelettel médositva
3 t6bb alkalommal és a 21/2021.(IX.1.) Rendelettel modositva
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II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A varos teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriiletek

a) lakotertilet, ezen beliil

aa)
ab)
ac)

nagyvarosias lakoteriilet Ln
kisvarosias lakoteriilet Lk
kertvarosias lakoterilet Lke

b) vegyes teriilet

ba)
bb)

intézménytertlet Vi
telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt

c) gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca)
cb)

kereskedelmi-szolgaltaté teriilet Gksz
ipari tertilet Gip

d) tdiiléteriilet, ezen beliil

da)
db)

hétvégihazas iidiiloteriilet Uh
udiiléhazas udiiloterilet Uii

e) kiilonleges teriilet K, ezen beliil

ea)
eb)
ec)
ed)
ee)
ea)
eb)
ec)
ed)
ee)
ef)
eg)
eh)
el)
ej)

Idegenforgalmi célu teriilet K-id

strand ¢és gyogyfiirdé K-St

sport és szabadido teriilet K-Sp

kozlekedési lizemi teriilet K-kozl

sportrepiil6tér teriilete K-Rept

temeto teriilet K-Tem

busz palyaudvar K-bpu

vasutteriilet kiszolgal6 teriilet K-Vkt

telepiiléstizemeltetési, -igazgatasi és logisztikai teriiletek K-log
szennyviztisztito telep K-Sz

kozmi teriilet K-Kozm

mezOgazdasagi lizemi teriilet K-Mii

mezdgazdasagi lizemi teriilet (Vilagorokségi Helyszinen) K-Mii/VH
megujuld energia hasznositasat szolgalo kiilonleges teriilet K-En #
rekredcios és rendezvény céli teriilet K-Rek °

keriiltek kijelolésre, melyek 6vezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és ha-

tarolja le.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Kb, ezen beliil

aa)
ab)
ac)
ad)

burkolt vagy fasitott koztér Kb-Kt

burkolt vagy fasitott koztér/ korzo Kb-Kt/korzo
sportrepiilétér Kb-Rept

sport, szabadido ¢és idegenforgalmi célu tertilet Kb-id

42 12/2018.(IX.13.) Rendelettel kiegészitése
Saz 1/2022.(1.27.) Rendelet kiegészitése
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(1)

)
3)

ae) kegyeleti park Kb-Kegy
af) hulladékkezeldk teriiletei K-Hull

ag) megujuld energia hasznositasat szolgalo kiilonleges teriilet Kb-En ¢
b) kozlekedési teriiletek, ezen beliil

ba) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
bb) kozuti teriilet KOu

c) zoldteriiletek, ezen beliil

ca) kozpark Zkp
cb) kozkert Zkk

d) erdétertilet, ezen beliil
da) védelmi erdé Ev
db) gazdasagi erdd Eg
dc) kozjoléti erdd Ek
e) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
ea) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
eb) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
ec) korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mak

f) természetkozeli teriilet Tk
g) vizgazdalkodasi teriilet V

kertiltek kijelolésre, melyek dvezeti besorolasat a Szabalyozési Terv hatarozza meg és ha-
tarolja le.
4. Szabalyozasi elemek

4.8

A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (A HESZ mellékletét képezd Sza-
balyozasi tervlapok) tartalmazzak.

A szabalyozasi elemek modositasahoz a Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.

A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt Ovezethatar a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil telekalakitas soran elmozdithato, de az elmozditas kovetkeztében
nem allhat el6 egyik telek vonatkozasaban sem Ovezetvaltas. (Az dvezethatar ugy moz-
dithat6 el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne csokkenjen az adott ove-
zetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.)

5. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodo helyi szabalyai
5.8

A szabalyozott épiilet-elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a vé-
dett teriiletek kivételével:

(1) Oldalhataron all6 beépitési méd

a) Foépiiletek esetében
aa) 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezheto el.
ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épiilet elhelye-
z¢s maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

6 a 12/2018.(IX.13.) Rendelettel kiegészitése
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ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, az épiilet
szabadon alloan is elhelyezhet6. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csok-

ad) A lakoteriiletek saroktelkein, az épiilet szabadon 4lldan is elhelyezhetd az egyéb
ovezeti eldirasok betartasaval. A szabadon 4ll6 épiiletelhelyezés a szomszédos épi-
tési telek épitési jogait nem korlatozhatja. Amennyiben kotelez6 elOkertet tartal-
maz a szabalyozas, Ugy az épiilet elhelyezését tekintve az utca feloli épitési vona-
lon mért telekszélesség vehetd figyelembe.

af) Saroktelken, az épitési hely megallapitdsakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant
elokertes beépitésii, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem ¢éri el,
akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca fel¢ kell eldkertet kialakitani. A
hosszabbik telekhatar fel¢ az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

b) Melléképiiletek esetében
A kotelezé oldalkerti méretek és védotavolsagok betartdsa mellett melléképiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd.

(2) Zartsora beépitési mod

a) A Zartsora beépitési mod esetén az épiiletek zart sora megszakithato.

b) Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken allo épiilet a kozos oldalso telek-
hataron all, és a zartsora csatlakozas tlizfalas kialakitas hianyaban nem biztositott -
az ¢épiilet rendeltetésszerli haszndlhatosaganak megtartasa érdekében - a tervezett
épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet fel¢ esd telekhatartol legalabb
3,0 m-re alljon.”

c) Az utcavonalon eldirt kotelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriild épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 80 %-
ban ténylegesen az utcavonalon kell allnia.

d) 3A zartsortsitas érdekében, az épitési vonaltol szamitott legaldbb 6 méter, de legfel-
jebb 12 méter mélységig épiiletet a zartsoru beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok
betartasaval, kell helyezni. Az e mogott 1évo épitési helyen beliil, a Vt-1 jelli 6vezet
kivételével, a tombben kialakult hagyoméanyos ¢€pitési oldallal szemkozti telekhatar
mentén azonban, 7,5 m homlokzatmagassagig 4,0 méter e folott 6,0 méter szélességli
teriiletsavban épiiletet nem lehet elhelyezni. °

e) Zartsoru beépitési mod estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités eld-
kert nélkiili, az utca feldli kotelezd épitési vonalat a HESZ. 5. melléklete hatirozza
meg. Az utcafronti épiiletrész {6 tetdgerince az utcavonallal parhuzamos, a szomszé-
dos telkeken elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen 0sszeépitett, legalabb
3,0 m magas kapuépitménnyel, homlokzatszer(i keritéssel kell 6sszekotni. A hatsod
udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességli €s tirszelvényl athajtdval
biztositani kell.

f) Ab), d), e pont eléirasa nem vonatkozik a hitéleti rendeltetésii templom épiiletére,
ha annak tiztavolsaga az épiilet telken beliili elhelyezését és kialakitasat figyelembe
véve, biztositott. 10

7 a12/2018.(1X.13.) Rendelettel médositva
8 223/2020.(1X.24.) Rendelettel médositva
? a 12/2018.(1X.13.) Rendelettel médositva
104z 1/2022.(1.27.) rendelet kiegészitése
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(1)

2)
3)

4

)

@
(2)

)
4

(1)

)

6. Az épitési ovezetekre vonatkozo altalanos eléirasok

6.§

Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatarain beliil 1étesithe-
td, kivéve az alagsori vagy pinceszint megkozelitését szolgalo 1€pcso, vagy lejtd és annak
tamfala.

Thzrako hely, filagoria és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres
védotavolsagot kell tartani.

El6 és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el az Oték. 35.§.(6) be-
kezdés szerinti melléképitmények.

A hatsokertben kertvarosias lakoéteriileten beliil elhelyezhetdek:

a) gaztarolo tartaly (a megfeleld biztonsagi védozondk betartasaval),

b) megujuld energiaforras 6 m-t meg nem haladé magassagu 1étesitményei az dvezeti be-
sorolasra eldirt homlokzatmagassag, telepitési tavolsag illetve tliztdvolsag figyelembe
vételével és biztositasaval.

Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévo
szabadlépcsok feltjitasat, cseréjét.

7.8

H

Kozteriilet folott ativeld, a szemkozti ingatlanokat, illetve épiileteket 6sszekotd hid épiilet
épitése, csak a szabvanyos kozuti Uirszelvény biztositasa mellett a szabalyozasi terven je-
161t helyeken lehet.

Kozteriilet f6l¢ csak nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, eldtetd, eresz, stb.) nyulhat,

az Oték. vonatkozo eldirdsainak betartasa mellett.

12

a) A meglevo lapos tetds épiiletekre, a meglévo homlokzatmagassag novelése nélkiil, ab-
ban az esetben is épithetd magas teto, ha az épiilet meglévo magassaga nagyobb, mint
az ovezetben megengedett érték.

b) Tetoter beépitése esetén, a hasznositas gazdasagosabba tétele érdekében a meglévo
homlokzatmagassag novelése is megengedett. Nyeregteto esetében legfeljebb 1,1 m, ha
mas miiemléki, helyi értékvédelmi szabalyozas nem tiltja, manzard teté esetében legfel-
jebb 1,9 m homlokzatmagassag novelés a megengedett.

c) Meglévo, az épitési dvezeti eloirdasoknal nagyobb homlokzatmagassagu épiiletek ese-
teben lift letesitésekor, a lift géphdazat technologiai épitménynek kell tekinteni, melynek
magassaga tullépheti az 6vezetben meghatdarozott legnagyobb értéket, ha azt mas mii-
emléki, helyi értékvédelmi szabalyozas nem tiltja.

8.§

Allattarté épiilet elhelyezése
Az allattarto épiiletek elhelyezésének védoétavolsagait a HESZ 6. szamu mellélete tartal-
mazza.

Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozo kiilon eldiras:

112 12/2018.(IX.13.) Rendelettel hatalyon kiviil helyezve
12 3 12/2018.(IX.13.) Rendelet kiegészitése
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)

4

(1)

)

3)

d) ,,Vt” ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén
+ 30 % -al novelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-o0s mértéket
nem haladhatja meg.

e) ,,Lk” dvezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége, zartsorti beépi-
tési modu saroktelek, valamint az ovezetben eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét
meg nem halado, oldalhataron és szabadonalld beépitési modu saroktelek esetén, max.
60 % lehet.

Az 1j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznéalatdhoz
(az Oték. 42.§. (10) és (11) bekezdésben foglalt kivétellel a Hész. 9. mellékletében meg-
hatarozott szamu személygépkocsi parkolot kell biztositani.

rrrrr

7. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa, épitési vonal

9.8
Elokertek

a) Az épitési hely értelmezését és lehataroldsat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszo-
nyitott elhelyezkedését meghatarozé kotelezd é€pitési vonal helyzetét a Hész. 5. mel-
1éklete hatarozza meg az utcaban kialakult jellemz6 allapot, és a telepiilésképi elvara-
sok figyelembevételével, az alabbi kategoridk szerint:

aa) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezd épitési vonallal

ab) elokert nélkiili beépités, valaszthatd (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
5 méterre meghatarozott) elhelyezkedésti épitési vonallal.

ac) elokertes beépités, kisméretli (1-3 méter kozotti méretii eldkerttel, mely egyben ko-
telez6 épitési vonal is)

ad) eldkertes beépités, normalméreti (5 méteres eldkerttel, , mely egyben kételezo épi-
tési vonal is)

ae) eldkertes beépités, nagyméreti (10 méter eldkerttel, valaszthatd épiilet elhelyezés-
sel)

ag) elbkertes beépités — egyedi/ kialakult '

b) Ujosztast utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kételezd épitési vonal
1s.

Oldalkertek

Az oldalkertek méretét a Hész részletes dvezeti eldirasai hatdrozzak meg. Ennek hianya-
ban az oldalkert a kialakult allapotnak megfelelé nagysagu. Kialakult allapot hianyaban
(0j beépitési teriilet esetében) az oldalkert

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén legfeljebb 7,5m (Ovezeti eldirds szerinti)
homlokzat magassag alatt: 4 méter

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén 7,5m (Ovezeti eldirds szerinti) homlokzat
magassag felett: 6 méter

c) szabadonalld beépitési mod esetén az dvezetben eldirt legnagyobb homlokzatma-
gassag felének megfeleld érték, de legalabb 3 m.

Hatsokertek
a) A hatsokert nem lehet kevesebb az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat
magassaganak mértékénél sem 6,0 m-nél, sem.

13 2 12/2018.(I1X.13.) Rendelettel kiegészitése
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b) A, kismélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasokat a Hész. 27.§. tartalmazza

c) A hatsokertben a Vt- jelii épitési ovezetek kivételével épiilet nem helyezhetd el.

d) A Vt- jelt (telepiiléskozponti) dvezetekben, (a Vt-8, Vt-10, és Vt-11-jela épitési
ovezetek kivételével) az Oték-ban hatsd kertben elhelyezhetének szabalyozott,
épitmények koziil csak a kerti épitmények helyezhetdk el.

e) A Vt-8, Vt-10, és Vt-11-jeli épitési ovezetek esetében hatsokert nincs, az épitési
hely a hatsé telekhatarhoz illeszkedik. Ezen épitési dvezetekben épitmények az
alabbi szabalyok szerint helyezhetdk el:

aa) A telek hats6 hatarara keriil6 épiiletet a csatlakoz6 szomszédos telek irdnyaba
tlizfalasan kell lezarni.

ab) Amennyiben az épiilet nem a hatso telekhatarra épiil, attol legalabb 6 méter
tavolsagra kell elhelyezni. Ez alol kivételt képeznek az Oték-ban hatsé kert-
ben elhelyezhetdnek szabalyozott épitmények, melyek e 6 méteres teriiletsav-
ban is elhelyezhetbek.

ac) Amennyiben a telek hatso hatdra a tombben hagyoményosan kialakult épitési
oldalhoz csatlakozik, (ahol nem tlizfalasan kialakitott épiilet is talalhat6, vagy
az épitési szabalyok altal elhelyezhetd lenne) a telek hats6 6 méteres részén
csak az ab) pont szerinti épitmények helyezhetdk csak el.

(4) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat a Hész. részletes Ovezeti eldirdsai hatarozzak meg, mely alol eltérést
a szabalyozasi terven abrazolt kotelezd épitési vonal adhat.

b) A kotelezo €pitési vonal hasznalatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatarozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet atlagos szé-
lességének legalabb 80%-ban ténylegesen a kotelezo épitési vonalra kell illesz-
kednie. Ez alol kivételt képez a hitéleti- kozosségi rendeltetésii templom épiilete,
melyre a kotelezo utcavonalra torténd kiépités kotelezettsége nem vonatkozik,
mely épitési helyen beliil, az utcavonaltdl tetszéleges tavolsagra elhelyezhetd. °

bb) Kialakult nyulvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell meg-
tartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezd épitési
vonalon az utcaképet javitando kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet. Ezt a
szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron all6 be-
épitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezo, utca feldli, épitési vonalon
mért szélessége nem teszi lehetdveé egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet elhe-
lyezését.

I1I. FEJEZET
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. Telekalakitas altalanos eloirasai

10.§
(1) Uj épitési telek kialakitdsa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabalyozasban meg-
adott alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:

14 2 12/2018.(IX.13.) Rendelettel javitott hivatkozas
15 a7z 1/2022.(1.27.) Rendelettel modositva
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a) atelekalakitds a kotelez6 szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet, vagy kozut
céljara torténd lejegyzés)
b) telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithat6 legkisebb telek-
tertilet értékét, de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.
(2) Nyulvanyos telek csak abban az esetben alakithato ki, ha a meglévd beépitett telek nem
rendelkezik kozteriileti kapcsolattal és megkdzelitése csak szolgalmi joggal biztositott.

(3) Maganuttal torténd tombfeltaras (vagy meglévd zsakutca tovabbépitése) csak akkor tor-
ténhet, ha azon az &tmend forgalom, vagy— zsakutca esetén — kétirdnyu gépkocsiforgalom
legalabb 10 méteres szabalyozasi szélesség mellett biztosithato.

11.§

(1) Telekalakitas soran az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség - utcai
homlokvonal - mérete 15 %-kal csokkenthetd.

(5) Kertvarosias lakdovezetben 1évd sarok vagy atmend telek akkor is megoszthato, ha az
épitési dvezeti szabalyozasban meghatarozott legkisebb telekteriilet méret értéke nem biz-
tosithatd, de a kialakuld és megmaradé telek legaldbb 350 m? teriiletti.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. KEpitészeti értékvédelem

12.§
(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkozé szabalyozasi elemei tdjékoztato jellegii-
ek az épitett kornyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

—

10. Régészeti teriiletek
13.§

A telepiilésen talalhato nyilvantartott régészeti lel6helyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatdsanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

11. Kiegészito telepiilésképi ovezeti szabaly
14.§

(1) A szabalyozasi terv a Matyas Kiraly sétany mentén elhelyezkedd ingatlanok sétany feldli,
(idiiléépiiletek és utcai keritések kozotti) teriiletre, telepiilésképi indokkal kiegészitd sza-
balyokat hataroz meg.

(2) Az udiiléépiiletek €s utcai kerités kozotti teriilet is épitési helynek szamit, de a teriiletsav
a sétanyhoz kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd tevékenységek parkositott
kornyezetben torténd elhelyezésére szolgal.

-

(4) Mind magastetd, mind lapos tetd l1étesithetd.
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V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Természet- és tajképvédelem
15.§
(1) A telepiilésen talalhatd orszagos és helyi jelentdségili védett természeti teriileteket a sza-
balyozasi terv abrazolja.
(2) A telepiilésen taldlhatdo eurdpai kozosségi jelentségii természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa
csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirdsokban, a vé-
dett teriiletekre vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglal-
tak szerint.

nE
5

(6) Okologiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény elhelye-
zése csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatasi, oktatasi, be-
mutatasi, ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében, Okoturisztikai illetve a t4j ha-
gyomanyaival dsszefliggd mezdgazdasagi célbol) lehet.

13. A Hortobagy Nemzeti Park — A Puszta Vilagorokségi Helyszinére vonatko-
z6 Kkiilon eloirasok:

16.§

(1) Miemléki értékek és kornyezetiik fenntartasa, helyredllitasa, védelme:

a) A Vilagorokségi Helyszinen (a kovetkezOkben VH-n) lakoépiilet csak beépitésre
szant teriileten, meglévd lakddvezetben épithetd, ahol ezt mas eldirasok egyébként
nem zarjak ki (kivett szérliskert, gazdasagi udvar stb.). A korlatozas nem vonatkozik
pasztorszallasokra, mezdgazdasagi telepeknél az 6rz6 személyzet szallasara, meglévd
tanyakon a tulajdonos vagy személyzet szamara szolgal6 legfeljebb egy db lakas/ la-
koépiilet épitésére.

b) A VH teriiletén a beépitésre szant teriileteken (lakodvezetek, mezdgazdasagi kdzpon-
tok, mezdgazdasagi iizemi teriiletek) kiviil, bArminemd, épitmény csak természetvé-
delmi vagy legeltetéses allattartasi célbol (allattartas épitményei és allattartdshoz
kapcsolado egyéb épitmények) épithetd.

(2) Hagyomanyos pasztorépitmények megdrzése - 11j épitmények hagyomanyérzo kiala-
kitasa:
a) A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozd kiilon eldirasok:
aa) Legeltetéses allattartas céljara 0j épitmény csak abban az esetben helyezhet6 el,
ha az érintett teriileten nincs a sziikséges rendeltetés céljara megfeleld, vagy al-
kalmassa teheté meglévo hagyomanyos pasztorépitmény.
aby)
ae)
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ad) Allattarto telepek nem hasznalhatok allattartason és az ahhoz kapcsolodo, illetve
azt kiegészitd rendeltetéseken kiviil mas tevékenységre (tarold, gépallomas, gép-
szin stb.)

ae) Az allattart6 telepen keletkezett szemetet elkiilonitve kell tarolni. Az allattarto te-
lepekrdl a hulladékot rendszeresen, de legkésébb a behajtds utan egy héttel el
kell szallitani. Az Osszes keletkezett hulladek elszallitasarol a hasznald koteles
gondoskodni.

af) Szilard alapzati épiilet koriili jardat kivéve gyalogutak kialakitasara csak tégla-
burkolat alkalmazhato.

b)—

17.8-

V1. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

15. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok

18.§
(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetter-
helési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghata-
rozni.

(2) Zajpt, illetve rezgést eldidézo 1y tlizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephe-
lyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni, hogy a
zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne
haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az Gj védendd 1éte-
sitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tarté rendezvények esetében betartando
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

(5) A szallopor terhelés mérséklésére az 11j utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a szaba-
lyozasi szélesség lehetové teszi — hdromszintes novényzetbdl allo védd zoldsavot kell
kialakitani.

16. A fényszennyezés elkeriilését szolgalo kiilon el6irasok
19.§

(1) A HNP Vilagorokségi Helyszin teriiletén és annak tervezett védéovezetében (Mkor-VH
¢s Mkor-V mezdgazdasagi ovezetek), a fényszennyezés elkeriilése érdekében az alabbi
eloirasok, vilagitasi szabalyok betartdsa sziikséges.

a) Altalanos eldiras, hogy a VH-t 6vezd teriileteken létesitett tartds hasznalat
mesterséges vilagitotestek ne rontsak észreveheté mértékben a fényforras 500
méteres sugaran kiviil az €jszakai égbolt és az éjszakai taj képét. Ezen szaba-
lyozas tekintetében az észrevehetd mérték a fényforras kozvetlen latvanyat,
és/vagy az égbolt mért fénysiirliségének 1%-os novekedését jelenti.)
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b) A VH-t 6vezd teriileteken allando kiiltéri vilagitast csak a kozlekedés bizton-
saga érdekében, valamint jardak €és parkolok esetében lehet hasznélni. Sziikség
esetén épitkezések munkalatainal ideiglenesen alkalmazhat6 kiiltéri megvilagi-
tas.

c) Indokolt, tartés kiiltéri megvilagitdshoz (ha az nem eleve oldalirdny megvila-
gitas) csak teljesen ernyodzott, sikburds vilagitoeszkozoket lehet hasznélni,
amelyeket olyan modon kell kialakitani és karbantartani, hogy fényilik a viz-
szintes sik folé kozvetleniil ne vetiilhessen. A vilagitoé szerelvényenkénti leg-
nagyobb megengedett fénydram 1600 lumen. Eldiras, hogy meleg fényti LED-
ek vagy lampak keriiljenek alkalmazasra. A lampatestekben alkalmazott fény-
forras sargas fényl, meleg szinhdmérsékletii (legfeljebb 3.300 Ko) legyen.

d) A Kkiilteriileti telephelyeken folyamatosan miikodoé kiiltéri vilagitast nem szabad
hasznalni.

(2) Uj vilagitas tervezésénél betartandoak a 211/2012. Korm. sz. rendelet 4. § (2) d) el6-
irasai.
VII. FEJEZET
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK
17. Epitési tilalmak
20.§

(1) A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalosi-
tasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
teriiletekre meghatarozott idére, a terv jévahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelend6 el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre: A HESZ. 8. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

18. Elévasarlasi jog

21.§

(1) A telepiilésrendezési tervben jeldlt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségli idegen-
forgalmi- pihend és rekredcios teriiletek megvalosithatdésaga érdekében Hajduszoboszld
Varos Onkormanyzatat megilleté eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

(2) Elévasarlasi jog: A HESZ. 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
19. Beiiltetési kotelezettség
22.8
(1) A betiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, a csatlakozé telepiiléskép javi-

tasa érdekében. Ennek értelmében kotelez6 a fasitas, parkositas.

(2) Beiiltetési kotelezettség érinti a szabalyozasi terven megjeldlt ingatlanokat, illetve a : A
HESZ. 8. mellékletében felsorolt ingatlanokat.
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23.§

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgal6 utakat, kozmiiveket sziikséges megvald-
sitani, annak létesitési kdltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja. A
hozzajarulas mértékét €s modjat az Onkorményzat kiilon rendeletben allapitja meg.

VIII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

21. A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei
24.§

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiiellatasdnak mértéke:
a) Kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet és tidiilotertilet: teljes kozmiivesités,
b) Telepiiléskozponti vegyes és kozponti vegyes tertilet: teljes kozmuivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: részleges kdzmiuvesités,
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részle-
ges kozmiivesités.

(2) Altalanos eldirasok

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési le-
hetdségét kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal létesitésénél
a gazdasagos teriilet-felhasznalast, a kozmiivek elrendezésénél figyelembe kell ven-
ni, ugy hogy a kozteriiletek fasithatoak legyenek. A kozmiivek elrendezésénél a
meglévo fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmuiveket el kell bontani, a tertilet hely-
reallitasat el kell végezni.

c) A kozmivek haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eléirasok szerinti biz-
tonsagi ovezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben a
kozmi és biztonsagi 6vezete helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntarta-
ni. Kézmiivek szamara 0j szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad be-
jegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(3) Lvovizellatés
a) A vezetékes ivO-, hasznalati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése és tizemképes allapotban
tartasa a teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozé eldirasokban rogzitett
tavolsagokra telepitendok.
b) A véddtavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is elhelyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-elvezetést a telepiiléskdzpont teriiletén zart rendszerii csapadékcsa-
tornaval kell megoldani.
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(6) Villamosenergia-ellatés
a)—

b)—
e—

d) A biztonsagi 6vezeten beliil barminem épitési tevékenység csak a szolgaltatdo hoz-
zdjarulasaval végezheto.
&)

f) A transzformatorok helyét a beépitéssel 6sszehangoltan kell kijeldlni.

ga_

(7) Foldgazellatas
a—
b) A géazatado allomasok biztonsagi dvezete a létesitmény keritésétdl, illetve a kisajati-
tott teriilet sz&létdl vizszintesen 15 m, az atado szerelvényeitdl 26 m az épitési tilal-
mi sav.

¢) A nagynyomasu foldgazvezeték biztonsagi ovezete a vezeték szélétol mérve 23-23
m.

d) A nagy-kozépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete 5-5 m, a kozépnyomast vezetéke
4-4 m és a kisnyomasu vezetéké 2-2 m. A kisnyomdsu gazvezeték védotavolsaga
védelemmel épitve 1-1 m-re csdkkenthetd.

e) A kozigazgatasi terlileten athaladd nagy-kézépnyomasu vezetékek biztonsagi oveze-
te 9,0-9,0 m. A véddsavon beliil épiilet nem helyezhet6 el.
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IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

25.§

Epitési telken melléképiilet onalloan, féépiilet 1étesitése elbtt csak Gigy és abban az eset-
ben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az Ovezetben egyébként létesithetd
egyéb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését nem
akadalyozza.

A lakotelken a gépjarmii elhelyezését biztositani kell
a) vagy a fo funkciot jelentd épiiletben (féépiiletben)
b) vagy a kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c) telken beliili burkolt feliilet bealloval

Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéara lakas helyisé-
gei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje f616tt 0,45- 0,9 m kozotti magassagban
helyezhet6 el.

Az elékert méretét a HESZ. 9. §-a szerint kell megallapitani

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, kotelez6en ra kell kotni.

26.§

Oldalhataron allo6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a
szabadonallo épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében) akkor a rendeltetési egységhez tartozo melléképiiletek a tombben kialakult épi-
tési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet mogott (oldalhataron-,
vagy szabadonalldan) is elhelyezhetok.

Amennyiben az oldalhatdron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter szé-
lességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd,
ahol az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességli épiilet megépithetd.

23. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.

27.8
Az ¢épitési telek kismélységii telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy az
¢épitési oldallal szemkozti telekhatartdol max. Sm-el rovidebb - a 30,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal at-
laganak értékét kell figyelembe venni.

A, kismélységli” telkekre vonatkozo sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5
%-al nagyobb mélységii telkekre is alkalmazni.

A L kismélységli” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet nem éri el, a telek beépi-
tésére vonatkozo altalanos €s egyedi dvezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tar-
tani.
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Ha a kismélységti telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az €pitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet
a hats6 telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet taldlhato, ahhoz
tiizfallal kell csatlakozni, vagy az 6vezetben eldirt hatsokert méretet kell tartani.

Ha a kismélységt telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az dvezet-
ben eldirt legnagyobb homlokzatmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a
betartandd hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti ,,kismélysé-
gli” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra kertild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos te-
lekhatarhoz csatlakoztatni.

24. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabalyai
28.§

A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

Nem oOnellatast szolgald energiatermelési célu szélerdmi, szélturbina csak kiiltertileten,
ezen beliil (a Mak/VH, Mak/V1 és Mak/V2 ovezetek kivételével) csak mezdgazdasagi te-
rlileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zonaban helyezhet6 el, az alabbi
feltételekkel:

a) a belteriilettdl és az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 800 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl €s a kozigazgatasi hatartol legalabb 800 mé-
ter,

c) orszagos ut telekhataratdl és kozforgalmu vasut szélsé vaganyatol legalabb 150 m
tavolsagra.

Hajdiiszoboszlé vdros Helyi Epitési szabdlyzata — 2015/ 2022

22



B) RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

25. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA
29.§

A lakoteriiletek sajatos €pitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

1)

2)

3)

4)

a) Ln Nagyvarosias
b) Lk Kisvarosias
c) Lke Kertvérosias

26. Nagyvarosias lakoteriiletek
30.§

A szabalyozasi terven Ln jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint nagyvarosias
lakoteriiletek. A tombtelken beliili eltéré hasznalath feliiletekre épitési dvezeten beliil sa-
jatos szabdlyozas érvényesiil, mely ennek megfeleléen kijel6li a tombtelken beliili funk-
cionalis zonékat (lakd, kozlekedési, zoldteriileti).

a) A nagyvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil, az
Oték 11.§. (2) bekezdése szerint.

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

ad) szallas jellegti,

ae) igazgatasi, iroda és

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a meglévd allapotok szerint kell figye-
lembe venni az alabbi eltérésekkel:

a) A lakodvezeten az épitési hatarvonallal jeldlt épitési helyen beliil a szekciok alapterii-
lete maximum 10%-kal novelhetd egységes épiilet feltjitas esetében, melynek célja a
homlokzat rekonstrukcid, a liftelhelyezés, bejarati eldterek ¢és hozzajuk tartozé kiszol-
galo funkciok elhelyezésének eldsegitése, illetve loggiak, erkélyek egységes beépitése.

b) Spontan, egyedi esetekben bdvités nem engedélyezhetd, csak legalabb egy szekciora
vonatkozoan.

c) Epiilet utélagos hdszigetelése csak teljes épiiletre egységesen és egyidejiileg késziilhet.

Az épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetdtér beépitésnél megengedett mér-
tékben, maximum 1,2 méter magassadgu parapetfallal novelhetd. Emeletraépités nem en-
gedélyezhetd.

5—

6)

Magastet6 raépités esetén a tetdtereket az alattuk 1évo szintekkel egybe lehet kapcsolni.
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7) A lakoteriileten beliili kozlekedési és zoldteriileteket a kozhasznalat eldl tartdésan elzarni
nem lehet. Az ideiglenes elzéaras csak épiiletek felujitasa, kozmi illetve utak felujitasa
celjabol lehetséges kiilon engedély alapjan.

8) A nagyvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo Osszefoglald szaba-
lyozasat a HESZ 3. mellékletének 1. tablazata
31.§
A nagyvérosias lakdteriileten beliil kijeldlt sajatos hasznélatu teriiletek és kiilon eldirdsai:
9) Ln/K1  Lakéteriileten beliili kozlekedési feliilet, mely a lakotelepet kiszolgald gépko-
csiforgalom, parkolés és garazsteriiletek szamara szolgal.
10) Ln/K2  Lakotertileten beliili kozlekedési feliilet, mely a lakotelepi gyalogos forgalom
szamara szolgal.
11) Ln/G Lakotertileten beliili gardzsteriilet helye, mely meglévo ¢és tervezett garazsépii-
letek elhelyezésére szolgal.
ay—
b) Garazs épiileten beliill mas 6nallé rendeltetésii egység (pl.: kereskedelem,
szolgaltatas stb.) nem Iétesithetd.
12) Ln/Kk  Lakotertileten beliili kozosségi kert feliilete

a) A uszotelkes beépitéssel megvalosult lakoteriiletek részére fonntartott
meglévo kozkertek.

b) A kozkertek legalabb 75%-4t novényzettel fedetten kell kialakitani, kivéve
a sportpalya és jatszotér teriiletét.

c) A kozkerteken beliil épiilet nem Iétesithetd.

d) A meglévé zoldteriiletek felujitasat a meglévé novényallomany részletes
vizsgalata utan kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

27. Kisvarosias lakoteriiletek
32.§

1) A szabalyozasi terven LK jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias la-
koteriiletek. Az dvezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatdak ki, a lakoterti-
leten legfeljebb hatlakéasos lakoépiilet épithetd. Egy telken legfeljebb két lakoépiilet épit-

2)

heto.

a) Lk-1 (szabadon all6, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)
b) Lk-2 (zartsorq, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)

c) Lk-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassag)
d) Lk-4 (zartsoru, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)

e) Lk-5 (oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)

a) A teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

ad) szallas jellegti,

ae) igazgatasi, iroda és

af) sport
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b) Elhelyezhetd tovabba: A Ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznélatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

3) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

4) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmé-
reteket a HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

28. Kertvarosias lakoteriiletek
33.§

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

a) Lke-1 (szabadon 4ll6, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)

b) Lke-2 (oldalhataron 4llo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)

c) Lke-3 (oldalhataron 4llo, legfeljebb 5,0 m homlokzatmagassag)
(2) a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
ac) kulturalis,
ad) szallas jellegt,
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezhetd tovabba: A Ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznélatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalod épiilet.
3)-16
(3) Egy telken legfeljebb 4 db lakas helyezheto el, de az egy lakdsra juto telekteriilet nem
lehet kisebb, mint 250 m2. 7

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekmé-
reteket a HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

34.8

A kisvarosi és kertvarosias lakoovezetek lakdzonajara vonatkozo eldirds

Lk, Lke, lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltél mért 20 méter mélységig tartd része
lakézona, ahol allattarto épiilet, az dvezetben egyébként megengedett kdrnyezetet nem zavard
hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld kistizemi tevékenységi célu €pii-
let kozvetlen termelést szolgald helyiségei nem helyezhetd el. Ezeket a lakdézona mogotti gaz-
dasagi zonaban kell elhelyezni. A lakozona kijeldlése a telek e részén megfeleld biztonsagot
jelent, az 6vezetben egyébként elhelyezhetdé nem lakod funkcidkkal szemben. A lakdzona kije-
161ése ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1évo gazdasagi zona ugyancsak lako funkcioként
val6 hasznalatat, lakdépiilet épitését sem!

16 2 12/2018.(IX.13.) Rendelettel hatalyon kiviil helyezve
17°2 12/2018.(IX.13.) Rendelettel modositva
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29. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
35.8

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskoz-
pont vegyes teriiletek.

a) Vt-1  (zartsoru, legfeljebb 15,0 m homlokzatmagassag)

b) Vt-2  (zartsoru, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)

c) Vt2x (zartsoru, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassagu,
Intenziv beépitésii)

d) Vt-3  (szabadon 4ll6, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassagu,
Intenziv beépitésii)

e) Vt4  (szabadon all6, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)

f)  Vt5  (zartsoru, legfeljebb 10,5 m homlokzatmagassag)

g) Vt-6  (szabadon allo, legfeljebb 10,0 m homlokzatmagassag)

h) Vt-7  (zértsoru, legfeljebb 9,0 m homlokzatmagassagu,
Intenziv beépitésii)

1)  Vt-8  (zartsoru, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassag)

1) Vt-9  (oldalhataron allo, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassag)

k)  Vt-10 (szabadon all6, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassagu,
Intenziv beépitésii)

1)  Vt-11 (zartsoru, legfeljebb 5,5 m homlokzatmagassag)

(2) a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) igazgatasi, iroda
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb ko-
z0sségi szorakoztato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo, attol
védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

(3) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42.§. eldirasai és a Hész. 9. sz. mellékle-
tének figyelembe vételével kell biztositani.
(4) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb
teriiletét a HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

30. Intézményi (vegyes) teriiletek
36.§

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kozponti vegyes
teriiletek, melyek elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendel-
tetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

a) Vi-1 (szabadonallo, legfeljebb 9,5 m homlokzatmagassag)
b) Vi-2 (szabadonall6, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)
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(2) a) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet az- igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészség-
tigyi, szocialis- rendeltetésen kiviil-:
aa) iroda
ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
ad) hitéleti és
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas.

Coa

(4) Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatma-
gassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithaté telek legki-
sebb teriiletét a HESZ 3. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

31. Kereskedelmi, szolgaltato (Gazdasagi) teriiletek
37.8

(1) A varos teriiletén elsOsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevé-
kenységi célu épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi teriiletek (Gksz).

a) Gksz-1 (Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)

b) Gksz-2 (Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet (altalanos)

c) Gksz-2x (Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (intenziv)'®

d) Gksz-3 (Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (frekventalt helyen)
e) Gksz-4 (Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet iidiilé teriileten) !’

(2) Az ovezetben elhelyezhetd:

a) nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok

c) igazgatasi, szocialis €s iroda épiilet

d) parkolohaz, lizemanyagtoltd, szerviz

e) sportépitmény

(3) A ..Gksz-3 ” —jelii 6vezetben a kornyezeti adottsdgok miatt csak kereskedelmi, szolgalta-
to, vendéglatod, egyéb kozosségi és ellato, illetve a kozeli lakoteriiletek hasznalatat nem
korlatozo vagy attol védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo
¢épiiletek helyezhetdk el.

(4) A technologiai épitményeket a Gksz-1 dvezetbe tartoz6 ingatlanok esetében, az homlok-
zatmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technologiai épitmények magas-
saga, ha egyéb eldirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem esik
Ovezeti korlatozas ala.

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb terii-
letét a HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

18 A 21/2021.(IX.1.) rendelet kiegészitése
19 A 12/2018.(1X.13.) rendelet kiegészitése

Hajdiiszoboszlé vdros Helyi Epitési szabdlyzata — 2015/ 2022

27



(6) 2°4 , Gksz-4"- jelii, idegenforgalmi szempontbdl kiemelt fontossagu, tidiilSteriiletek
kozelében elhelyezkedo épitési ovezetben, a kérnyezeti elvardsok miatt, kiegészito ren-
delkezéseket vonatkoznak:
a) semmilyen termeld iizemi tevékenység nem folytathato, igy azok szamdra
épitmeény nem helyezheto el.

b) Az ovezetbe tartozo ingatlant, allando szabadteri raktarozasra, anyagtarolas-
ra hasznalni nem megengedett.

32. Ipari (Gazdasagi) teriiletek
38.§

(1) A varos teriiletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijeldlt gazdasagi
tertiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
a) Gip-1 (Ipari gazdasagi teriilet altalanos)
b) Gip-2 (Ipari gazdasagi teriilet lakokornyezeti / telepiilésképi illeszkedéssel)

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6:

a) A kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatasi ¢s teleptilés-
gazdalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és személyzet
szamara szolgal6 lakasok

(3) A technologiai épitményeket a ,,Gip-1" dvezetbe tartozd ingatlanok esetében, az homlok-
zatmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technoldgiai épitmények magas-
saga, ha egyéb eloirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem esik
Ovezeti korlatozas ald. A megengedett homlokzatmagassdgot meghaladd technologiai
¢épitményeket a kornyezetbe illeszkedd6 modon kell kialakitani. (A kornyezettdl eliitd,
¢lénk szin vagy mintdzat nem alkalmazhato.)

4) 2L A .Gip-2” &vezetbe tartozd ingatlanok esetében, amennyiben a hatarolé utca mdsik
oldalan lakodvezet talalhato, vagy a szabdlyozasi terv ,, Fasitott teriilet- beépitésre szant
teriileten beliil” feliileti jelolést és ,, Ft” (Fasitott teriilet) feliratot egyiittesen tartalmaz,
akkor az utca feldli telekrészen 10 méter, illetve a szabalyozasi terven feltlintetett széles-
ségli fasitott teriiletet kell kialakitani. E teriiletet legalabb 50%-ban fasitottan kell kialaki-
tani, de a teriiletsdvban (az épitési helyen beliil) adminisztracios, szocialis, vagy tarolo
épiilet, Ut, parkoléteriilet elhelyezhetd.)

(5) A szabalyozasi terven jeldlt védéfasitas teriiletén haromszintii gyep+ 40 db cserje/150 m?
+ 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m? ndvényzet kell telepiteni.

(6) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb terii-
letét a HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

20 A 12/2018.(IX.13.) rendelet kiegészitése
21 A 9/2021.(I1.25.) rendelettel moédositva
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32/A. Altalanos (Gazdasagi) teriiletek 22
38/A.8

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetésti épitmények
elhelyezésére szolgal.

Ga-1 (Altalanos gazdasagi teriilet)

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) A ,,Ga-17-jelt (altalanos gazdasagi) dvezeten beliil, szabalyozasi terven kijelolt, szom-
szédos teriilet védelmét szolgalo, gazdasagi épitési Ovezeten beliili véddzona teriiletére
vonatkoz6 eldirasok:

a) az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, irodai- adminisztracios, szocialis, vagy
raktarozasi- tarolasi célu épiiletek, parkolohelyek, gépjarmiitarold, tovabba a szomszé-
dos lakoteriiletet nem zavard hatast a szomszédos ,,Gksz-2” épitési 6vezetben is meg-
engedett, gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények helyezhetd el.

b) A védelmi cél miatti korlatozott hasznalata teriiletrész legalabb 50%-at zoldteriiletként
kell kialakitani, ami a telek eldirt zoldfeliilet aranyaba is beszamithato.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb te-
rilletét a HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(5) Az eldkert mérete 10 méter, ami csak az épitési hely utca feloli méretét (eldkertet) jeldli
ki, de ez kotelezd épitési vonalat nem jelent, mert az épiiletet € vonal mogott, az utcavo-
naltol szamitva, tetszéleges tavolsagra el lehet helyezni.

33. Udiiléhazas (Udiil6) teriiletek
39.§
(1) Sajatos hasznalatuk szerint iidiildhazas iidiiléteriiletek (Uii):

a) I:Jii-l (Szabadon 4llo, 6,0m —t61 9,5 m-ig terjedé homlokzatmagassaggal)
b) Uii-2 (Szabadon 4llg, 6,0m —t6l 7,5 m-ig terjedd homlokzatmagassaggal)
c) Uii-3 (Szabadon 4llo, 4,5m —t61 7,5 m-ig terjed6 homlokzatmagassaggal)

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) Az ldiiléhazas teriileten olyan altalaban ketténél tobb lidiiléegységet magéaba foglald
idiilé rendeltetésti épiilet, tidiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomodan
valtozo 1idiil6i kor tobb napos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialaki-
tasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az iidiilési célu tartdzko-
dasra alkalmas.

(3) Az 6vezetben nem helyezhetd el:

22 A 17/2021.(V1.17.) rendelet kiegészitése
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a) Az ldiiléhazas teriileten allattartd épiilet a lovas turizmust szolgalo 16istallo kivételé-
vel és kiilonallé arnyékszék, komposztalo, sild és Omlesztett anyag, folyadék és gaz-
tarolo melléképitmény a terepszint alatti, fedett kialakitast kivételével nem helyezhe-
td el.

Epitési telken 1500 m? teleknagysagig legfeljebb 1 fépiilet épitheté. Minden megkezdett
tovabbi 1000 m? teleknagysag folott legfeljebb 1 tjabb féépiilet épithetd.

Az udiiléhazas tdiiléteriiletek ovezeteiben melléképiilet féépiilethez csatlakozodan, illetve
onalldan is megépithetd gépkocsi tarolo, illetve kiszolgald funkcidval.

-

(6)

(7

(1)

2)

)

4

)

Az utcai homlokzatmagassag értékének szamitasanal az oromfal 3,0 métert meghalado
részét is figyelembe kell venni. A homlokzati siktol legalabb 3,0 m-re allo, és 3,0 m-t6l
nem magasabb homlokzati feliilet figyelmen kiviil hagyhato.

Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatma-
gassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése kialakithato telek legkisebb te-
riletét a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

34. Hétvégi hazas iidiiloteriiletek
40.§

Sajatos hasznalatuk szerint hétvégihazas iidiilteriiletek (Uh):

a) I:Jh-l (Oldalhataron allo, legfeljebb 6,0 m-es homlokzatmagassaggal)
b) Uh-2 (Oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal)
c) Uh-3 (Szabadon allo, legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal)

Az Ovezetben elhelyezhetO:

a) Az udiil6hazas teriileten legfeljebb két lidiildegységet magéaba foglalo tidiiloépiiletek
helyezhetok el.

Az Ovezetben nem helyezhet6 el:

a) kozosségi szorakoztatd épiilet,
b) éallattarto épiilet,

Az utcai homlokzatmagassag értékének szamitasanal legfeljebb 2 db 3 méter alatti orom-
fal hagyhato figyelmen kiviil.

Az . Uh-1” 6vezetben elhelyezkedd ingatlanok beépitésére vonatkozd, sajatos Ovezeti
szabalyok:

a) A kialakult meglévd hétvégi hazas iidiiléteriileten beliill amennyiben telekdsszevonas
nem torténik, az épiiletek épitési helyen torténd elhelyezése sordn, a kialakult ,,sakk-
tablaszer(i” épiilet elhelyezés alkalmazasaval.

b) Amennyiben telekdsszevonas torténik, és a telekszélesség megnovekszik legalabb 15
méter szélességre, szabadonalld beépitést kell alkalmazni.

c) Az oldalkertek legkisebb mérete 3 méter.

d) Hatsokertek mérete a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3 méter.

e) Az eldkert mérete kialakult, illetve az azokhoz illeszkedo
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(6) Az ..Uh-2” dvezetben elhelyezkedd ingatlanok beépitésére vonatkozd, sajatos &vezeti
szabalyok:

a) Az oldalkertek legkisebb mérete 3 méter.

b) 18 m telekszélesség alatt az épiiletet a telek €pitési oldalhataran kell elhelyezni.

c) 18 m telekszélesség folott az épiiletet az épitési helyen beliil szabadon alldan is el lehet
helyezni.

d) A hatsokert mérete nem lehet kevesebb a telepitési tavolsag felénél, illetve 3 méternél.

35. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
41.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek, kiilonleges tertiletek keriiltek kijelolésre.

a) K-id Idegenforgalmi célu teriiletek
b) K-St strand ¢és gyogyfiirdo teriilet
c) K-Sp sport és szabadido teriiletek

d) K-kozl kozlekedési iizemi tertilet

e) K-Rept sportrepiilStér teriilet

f) K-Tem temetd tertilet

g) K-bpu busz palyaudvar teriilet

h) K-Vkt vasutteriilet kiszolgalo teriilet

1) K-log telepiiléstizemeltetési, - igazgatasi és logisztikai tertilet

1) K-Sz szennyviztisztitd telep teriilet

k) K-Koézm kozmi teriilet

1) K-Mii mezOgazdasagi lizemi teriilet

m) K-Mii/VH mez0gazdasagi lizemi teriilet (Vilagorokségi Helyszinen)

n) K-En megujulé energia hasznositasat szolgalé kiilonleges teriilet %>
o) K-Rek rekredcios- és rendezvény célii teriilet **

36. Idegenforgalmi célu teriilet kiilonleges épitési ovezete (K-id)
42.8

(1) Az épitési ovezet idegenforgalmi, szallashely szolgaltato turisztikai létesitmények és tidii-
16hazak elhelyezésére szolgal. Kereskedelmi szolgaltatd funkcio az idegenforgalmi funk-
ci6 kiegészitéseként helyezhetd el.

a) K-id/1 (turisztikai, szallashely szolgaltatd, tidiiléhazas)

b) K-id/1x  (6koturisztikai, szallashely szolgaltato és tidiiléhazas)

c) K-id/2 (idegenforgalmi, szallashely szolgaltato és gyogyaszati célu — leg-
feljebb 9,5 m homlokzat magassaggal)

d) K-id/3 (idegenforgalmi, szallashely szolgaltato és gydgyaszati célu — leg-
feljebb 15 m homlokzat magassaggal)

e) K-id/4 (idegenforgalmi, lovas turisztikai célu)

f) K-id/L (idegenforgalmi, rekreacios és lako funkciokkal)

23 A 12/2018.(IX.13.) rendelet kiegészitése
24 a7 1/2022.(1.27.) rendelet kiegészitése
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Az vezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettseget, a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

K-id/1 jelt épitési Ovezet sajatos eldirdsai:

a) Idegenforgalmi, szallashely szolgaltatd turisztikai létesitmények és iidiilohazak elhe-
lyezésére szolgalod Gvezet, ahol a kereskedelmi szolgaltatdé funkcio az idegenforgalmi
funkcio kiegészitéseként jelenhet meg.

b) A zoldtertileti fedettség mértéke legalabb 70%.

c) A parkolast telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolads nem épiiletben,
hanem szabad téren valdsul meg, ugy azt legalabb 8 parkold-allasonként fasitottan kell
megvalositani.

K-id/1x épitési Ovezet sajatos eldirasai:

a) Okoturisztikai célt szallashely szolgaltatd turisztikai létesitmények és iidiiléhazak el-
helyezésére szolgald dvezet, ahol a kereskedelmi szolgéltatd funkcié az idegenforgal-
mi funkcio kiegészitéseként jelenhet meg.

b) A fasitott teriilet nagysaga legalabb a telek teriiletének 70%-a.

c) A parkolast telken beliil kell megvaldsitani. Amennyiben a parkolds nem épiiletben,
hanem szabad téren valdsul meg, ugy azt legalabb 8 parkold-allasonként fasitottan kell
megvalositani.

d) A szabalyozasi terven jeldlt telken beliili véddfasitas teriiletén haromszintii (gyep+ 40
db cserje/150 m? + 1 db nagy lombkoron4ju fa/ 150 m?) novényzet telepitése kdtelezo.

K-id/2 és K-id/3 épitési Ovezetek sajatos eloirasai:

a) Idegenforgalmi, szallashely szolgaltatd és gyogyaszati idegenforgalmi, gydgyaszati
funkciok elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési telekre meghatarozott legkisebb zdldfeliilet mértéke legalabb 40%.

K-id/4 épitési Ovezet sajatos eldirasai:

a) Idegenforgalmi, lovas turisztikai célu épitési ovezet. A lovas turizmus, ehhez kapcso-
16d6 kereskedelmi- vendéglatod épiiletek elhelyezésére szolgald épitési dvezet, ahol a
6 tevékenység ellatasat szolgalo épiileteken kiviil a hasznald, tizemeltetd, vagy tulaj-
donos szamara egy lakas (lakdépiilet) is elhelyezhetd.

b) Az épitési telekre meghatarozott zoldfeliilet mértéke legalabb 40%.

c) A parkolast telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolds nem épiiletben,
hanem szabad téren valdsul meg, Gigy azt legalabb 8 parkold-allasonként fasitottan kell
megvaldsitani.

d) Az épiiletek tajba illesztését a Hész. 18.§. eldirasainak betartdsaval kell biztositani.

K-id/L és K-id/Lx épitési Ovezetek sajatos elbirdsai:

a) Idegenforgalmi, rekredcids és lako funkcidkkal vegyes épitési dvezet. Az épitési Ove-
zetben turisztikai, sport (ezen beliil a vizi sport és horgédszas €pitményei is), rekreacios,
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd- kozte szallashely szolgaltato épiiletek, tovabba
lakoépiiletek helyezhetok el.

b) Az épitési telekre meghatarozott zoldfeliilet mértéke legalabb 40%.
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c) A parkolast telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolads nem épiiletben,
hanem szabad téren valdsul meg, ugy azt legalabb 4 parkold-allasonként fasitottan kell
megvalositani.

37. Strand- és gyogyfiirdo kiilonleges épitési ovezet (K-St)
43.§

Az épitési dvezet elsOsorban a strand- és gyogyfiirdd, valamint kapcsol6do idegenforgal-
mi, szallashely szolgéltatd, sport és rekreacids célu épitmények elhelyezésére szolgal.

a) Az épitési vezetben elhelyezhetd épiilet a- strand- és gyogyfiirdd, valamint kapcsolo-
do idegenforgalmi, szallashely szolgaltato, sport és rekredcios célu rendeltetésen kiviil:

aa) irodai,

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgéltato,

ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

ad) nevelési- oktatasi,

ae) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgal6 lakas,

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési dvezet sajatos hasznalatat nem korlatozo vagy at-
tol védelmet nem igényld, az dvezet sajatos céljaival dsszefliggésben allo egyéb gaz-
dasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

Az el6iras szerinti parkolohelyek elhelyezését kozteriileten €s e célra kijelolt parkolo
ovezetben, az Oték. 42.§. eldirasai és a Hész. 9. sz. mellékletének figyelembe vételével
kell biztositani.

Az vezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettseget, a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

38. Sport- és szabadido kiilonleges épitési 6vezet (K-Sp)
44.§
Az épitési Gvezet elsdsorban a sport és rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal.
a) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a sport és rekredcios célu rendeltetésen kiviil:

aa) irodai- adminisztracios,

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgéltato,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakas.

Az ¢pitési Gvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.
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39. Kozlekedési iizemi kiilonleges épitési ovezet (K-Kozl)
45.§

Az ¢épitési Ovezet a kozlekedési teriiletek miiszaki kiszolgalasat biztositod épiiletek elhe-
lyezésére szolgal.

Az épitési Gvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

40. Sportrepiilotér kiilonleges épitési ovezet (K-Rept)
46.§
A varosi sportrepiil6tér kiszolgald ovezete

a) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épililetek és funkcidk:

aa) A repiilotér iizemeléséhez és lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek,

ab) Mindenfajta — a repiil6tér lizemeléséhez kapcsolddd — gazdasagi tevékenységi célu
¢épiiletek, amely sem 6nmagaban, sem Gsszess€égében a kornyezetére nem gyako-
rol jogszabalyban meghatarozott hatarérték feletti terhelést,

ac) Szolgalati lakasok,

ad) Parkolohdz, iizemanyagt6ltd allomas,

ae) A repiildtérhez kapcsolodo oktatasi épiiletek,

af) A repiilotér lizemeltetéséhez kapcsolodd egészségiigyi funkciok elhelyezésére
szolgalo épiiletek.

Az homlokzatmagassagot a teriilet egyes részein a légiigyi hatosag korlatozhatja.

Az egyes épiiletekhez tartozo eldirt parkold szamot az Oték. 42.§. eldirdsai és a Hész. 9.
sz. mellékletének figyelembe vételével kell biztositani.

Az épitési Gvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

41. Temeto kiilonleges épitési ovezet (K-Tem)
47.§
Az épitési Gvezetbe a miikddo, vagy mikodésbe vonhato temetd teriiletek tartoznak.

a) az Ovezetben elhelyezhetd

aa) ravatalozd, temetdképolna,

ab) sirbolt és siremlék,

ac) iroda, lizemeltetési és szocialis épiilet,

ad) az ovezet ellatdsdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet

Az épitési dvezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

Az épitési Gvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.
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42. Busz palyaudvar kiilonleges épitési ovezet (K-Bpu)
48.8
Az Ovezetbe a buszpalyaudvar teriilete tartozik.

A buszpalyaudvar ovezetén beliil kiegészitd funkcioként kereskedelmi, szolgaltatd, ven-
déglato funkcio is elhelyezhetd

Az epitesi dvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

43. Vasutteriiletet kiszolgalo kiilonleges épitési ovezet (K-Vkt)
49.§

Az épitési Ovezet a vasut teriiletek személyi és miiszaki kiszolgalasat biztosito épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Az épitési ovezet telkére vonatkozo szabalyok:

a) A kialakult telkek 6sszevonhatdak

b) Az épiilet elhelyezésbdl és épiilet felujitasbol kovetkezd épitmény elhelyezéshez
szlikséges telekkorrekciok legfeljebb 20% telekteriilettel novelhetik meg a kialakult
telekméreteket.

A telek beépitettségére vonatkoz6 szabalyok:

a) Az egyes kialakult telkeken allé meglévé épiiletek a rekonstrukcié soran dsszeépit-
het6ek, 6sszevonhatoak.

b) A meglévé épiilet egylittes kiegészithetd a sziikséges perontetdkkel, és egyéb mii-
szaki létesitményekkel

c) A rekonstrukcid soran a kialakult beépitettség mértékét a rekonstrukcios tervek
alapjan kell figyelembe venni, a tervezett bovitésekkel egyiitt.

Az épitési Gvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

44. Telepiilésiizemeltetési,- igazgatasi és logisztikai célu
kiilonleges épitési ovezet (K-Vkt)

50.§
Az épitési Gvezet a varos idegenforgalmi teriileteinek kiszolgéalasara szolgal.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetdk a strand és gyogyfiirdd iizemi jellegli kiszolgalo
funkciok épitményei, raktarai, a gyogyvizhez kapcsolodo egyéb kiegészitd és iizemi jel-
legli kiszolgalo funkcidk épitményei, (palackozoiizem.)

Az épitési dvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.
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45. Szennyviztisztito telep kiilonleges épitési ovezete (K-Sz)
51.8

Az épitési Ovezet a varosi szennyvizkezeld- tisztitd telep épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési Ovezetben a funkcidval 6sszhangban 1év0 lizemi- technologiai épitmények és a
mukodtetéshez sziikséges kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el. Elhelyezhetdek tovabba az
energiatermelés épitményei is.

Védotavolsaga 150 méter.

Az épitési Gvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

46. Kozmii kiilonleges épitési ovezet (K-Kozm)
52.§

Az épitési Ovezet a teriiletigényes kozmi létesitmények (pl: szennyvizatemeld, fiitdmii,
traf6 allomads, stb.) szamara keriilt kijelolésre.

Csak kiszolgal6 épiilet épithetd, melyen beliil a személyzet szocialis ellatasat is biztosita-
ni lehet.

Az ¢pitesi dvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

47. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges épitési ovezet (K-Mii)
53.§

Az épitési Gvezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) teriiletei tartoznak, ahol a mezo-
gazdasagi termékek feldolgozésa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok
javitasa, lizemi vagy nagyiizemi allattartas folytathatd, mezdgazdasagi illetve mezdgaz-
dasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenység befogadasara is alkalmas.

A szakhatosagi eléirdsok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghataroz-
ni. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és iidiiloépiilet nem
épithetd, azok részére telek nem alakithato.

Az Gvezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beepitettsegét, a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithatd telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

48. Mezogazdasagi iizemi (Vilagorokségi helyszinen elhelyezkedd)
kiilonleges épitési ovezet (K-Mii/VH)
54.§

Az dvezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszinén elhelyezkedé mezo-
gazdasagi iizemek (majorok) teriiletei tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldol-
gozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitdeszkozok javitdsa, lizemi vagy nagy-
iizemi allattartas folytathatd, mezOgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadésara is alkalmas.
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(2) A Viladgorokségi Helyszin (VH) teriiletén elhelyezkedd mezdgazdasagi lizemi teriiletekre
vonatkoz6 egyedi eldirdsok. A Hész. 16.§. (7) b) szerint.

(3) Az Gvezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettseget, a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

48/4 ,,Megujulé energia hasznositdsdt szolgdlo kiilonleges épitési ovezet (K-En)” %°
54/4.§

(1) Az épitési 6vezet a megujulo energia hasznositdasdt szolgalo, kis teljesitményii eromii
szamara kijelolt teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd a kis teljesitményii eromii (napelempark) miitargyai és
jarulékos épitményei.

(3) Az épitési 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértéket, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tabldzata tartalmazza.

(4) A Natura 2000 Ktt védettségii teriilet épitési 6vezeten beliili részén, az épitési ovezetben
egyebkent megengedett, napelempark épitmények sem helyezhetok el.

48/B Rekredcids- és rendezvény célu >
kiilonleges épitési ovezet (K-Rek)
54/B.§

(1) Az épitési 6vezet elsosorban a rekredcios, kulturalis és sport rendezvények- céljat szolgalo
epitmények elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az épitési ovezetben elhelyezheto épiilet a rekredcios, kulturalis, sport, rendezvény, és
konferencia célu rendeltetésen kiviil:

aa) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,
ab) kozosségi szorakoztato,

ac) turisztikai

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezheto tovabba:

ba) a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakas.
bb) szallashely szolgaltatas

(3) Az épitési ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag meértéket, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

(4) Az épiiletet az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni. Az épitési hely a kozteriilet
hataratol kezdodik, de az épiilet kozteriilettol valo tavolsaga épitési helyen beliil szabadon
megvalaszthato.

25 A 12/2018.(IX.13.) rendelet kiegészitése
26 Az 1/2022.(1.27.) rendelet kiegészitése
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XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

(1)

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
55.§

A kiilonleges beépitésre nem szént teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiik-
re vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek. Ennek
megfelelden:

a) Kb-Kt Burkolt vagy fasitott kdztér

b) Kb-Kt/korzé6 Burkolt vagy fasitott koztér/ korzo

c) Kb-Rept Sportrepiil6tér

d) Kb-id Sport- szabadidd- idegenforgalom céljara kijelolt tertilet

e) Kb-Hull Telepiilési hulladékgazdalkodasi teriilet

f)  Kb-En megujulé energia hasznositasat szolgalé kiilonleges teriilet *7

50. Burkolt vagy fasitott koztér (Kb-Kt) beépitésre nem szant kiilonleges dvezet

(1)

)

3)
4

)

(6)

56.§

Az Ovezet azon beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozdan keriilt kijelolésre, melyek
jelentés mértékben fasitott, erdds- parkositott teriiletek, de a kdrnyezetiikben elfoglalt
helyzetiik miatt a pihenés- kikapcsolddas, szérakozas céljat szolgald épiiletek/ épitmé-
nyek elhelyezése is igény.

a) az Ovezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolodas, szorakozas,

ab) sportolas

ac) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

ad) egy¢éb idegenforgalom kiszolgélasat szolgalo

b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 (kialakithatd)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,
bb) kerékpart,
bc) parkositott tertilet
bd) kiszolgalo ut és parkold teriilet a gépjarmi kozlekedés szamara
célu épiiletek / épitmények.
A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %

El6irt legkisebb zoldfeliilet arany 70 %, de a teriilet legalabb 50%-at ténylegesen fasitott
tertiletként kell kialakitani (megtartani).

Az épiiletet szabadon alldan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhe-
td, ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

Az Odvezetben elhelyezésre keriild épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatmagassa-
ga 12,5 méter.

27 A 12/2018.(IX.13.) rendelet kiegészitése
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(1) Az dvezet azon beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoan keriilt kijelolésre, ahol a

2)

3)
4
)

(6)

(1)

2)

3)
4
)

(6)

51. Burkolt vagy fasitott koztér/ korzé (Kb-Kt/korzo)
beépitésre nem szant kiilonleges dvezet

57.§

varos az 1idiil6- strand- és gyogyfiirdd funkcidju varosrész €s varoskozpont kozotti kap-
csolat megteremtését célzo gyalogos zona. Az dvezet egylittesen tartalmazza a gyalogos-
kerékparos utak, kiszolgalo épiiletek- épitmények, zoldfeliiletek, kiszolgalo utak és par-
kolok tertileteit.

a) az ovezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolddas, szorakozas,
ab) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
ac) egy¢b idegenforgalom kiszolgalasat szolgalo

célu épiiletek / épitmények.

b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd (kialakithatd)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,

bb) kerékparut,

bc) parkositott tertilet

bd) kiszolgalo ut és parkolo teriilet a gépjarmi kozlekedés szamara
A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %
Elo6irt legkisebb zoldfeliilet arany 20 %

Az épiiletet szabadon alloan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhe-
td, ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

Az Ovezetben elhelyezésre keriil0 épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatmagassa-
ga 4,0 méter.

52. Sportrepiilotér (Kb-Rept) beépitésre nem szant kiilonleges dvezet
58.§

Az Ovezet azon beépitésre nem szant tObbségében gyepes (Natura 2000 Ktt. védettség
alatt allo) teriiletre vonatkozoan keriilt kijel6lésre, ahol a varosi sportrepiilétér miikddik.
A sportrepiil6tér kiszolgalo épiiletei az e célra kijelolt kiilonleges beépitésre szant teriile-
ten (Ovezetben) helyezhetdk el.
A sportrepiil6tér a meglévo flives leszallopalyaval miikddtethetd. Kizarolag a repiildtér
miikddését, a repiilésbiztonsagot szolgdld technikai berendezések létesithetdk. Az Gve-
zetben tovabbi sportrepiildteret kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 2 %
Eldirt legkisebb zoldfeliilet arany 90 %

Az épiiletet szabadon alldan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhe-
td, ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

Az Ovezetben elhelyezésre keriild épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatmagassa-
ga 7,5 méter.
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53. Sport- szabadido- idegenforgalom céljara kijelolt (Kb-id)
beépitésre nem szant kiilonleges dvezet
59.§

(1) Az o6vezet idegenforgalmi sport és horgaszsport céll, valamint {idiiltetési funkciok és
kiszolgalo 1étesitményeik elhelyezésére szolgal.

(2) a) az 6vezetben elhelyezhetd
aa) sport és horgészsport,
ab) tidiilés, szallashely szolgaltatas
ac) pihenés- kikapcsolodas,
ad) az alapfunkciot kiszolgal6 kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
ae) turisztikai és idegenforgalmi
célu épiiletek / épitmények.

b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezheto

ba) idegenforgalmi- lovas sportolasi céllal allattarto éptilet

(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %

(4) Az épiiletet szabadon alldan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhe-
t0, ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(5) Az ovezetben elhelyezésre keriilo épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatmagassa-
ga 4,5 méter.

54. Telepiilési hulladék kezelését szolgalo (Kb-Hull)
beépitésre nem szant kiilonleges dvezet

60.§
(1) A telepiilési hulladék kezelésére, feldolgozasara szant teriilet.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd a telepiilési hulladék kezelését, hasznositasat szolgald, védo-
tavolsagot nem igényld tevékenység épitményei. (Hulladékudvar, komposztalo telep, épi-
tési hulladék ujrahasznositasa.)

54/4. Megujulé energia hasznositdsdt szolgdlé (Kb-En) %
beépitésre nem szant kiilonleges ovezet
60/A.§

(1) A szabalyozdasi tervben megujulo energia termelésére felhasznalhato teriileteket a sza-
balyozasi terv tiinteti fel.

(2) Az ovezetben a napelempark épitményei és miikodtetésehez sziikséges jarulékos épitme-
nyek helyezhetok el.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 méter.

28 A 12/2018.(IX.13.) rendelet kiegészitése
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55. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) 6vezetek
61.§

(1) A kozlekedési és kozmii teriiletek a Szabalyozéasi Tervben szabalyozasi vonalak altal
meghatarozott kozlekedési ¢€s kozmil 1étesitmények teriiletei, melyek kozlekedési és
kozmiilétesitmények valamint ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szol-
galnak.

a) Elsdrendu kozlekedési teriiletek az aldbbiak:
aa) gyorsforgalmi 1t, KOu-1
ab) orszagos foutak, KOu-2
ac) orszagos mellékutak, KOu-3
ad) helyi gyiijtd utak, KOu-4

ae) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), KOk-1

b) Maésodrendi kozlekedési teriiletek az aldbbiak

ba) Kiszolgalout, KOu-5
bb) Vegyes hasznalata it KOu-6
bc) Sétany — Gyalogos, kerékparos kozlekedés KOu-7
bd) Kiemelt kiilteriileti kiszolgalo ut KOu-8
be) Kerékparut KOu-9
bf) Parkolé Svezet KOu-P
bg) Kozlekedési teriileten beiili zoldteriilet KOu-3/Z

(2) A varos teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét 0j utak €pitése esetén a vonatkozo
jogszabalyok a Szabdlyozasi Terv és a HESZ szerint kell kialakitani, az aldbbiak figye-
lembe vételével:

a)
b)

d)

KOu-1: gvyorsforgalmi at: M35

KOu-2: orszagos fout (1. és I1. rendii) vezete
Szabalyozasa:
ba) belteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték
bb) kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet €s nem kozteriiletet el-
valasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
be) Uj fout kiépitése esetén 40 méter.
— az ut épitési teriilete min. 40 méter
— az ut védotavolsaga 100 méter

KOu-3: orszagos mellékit dvezete

Szabalyozasa:

ca) belteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

cb) kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elva-
laszt6 hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
— az ut épitési teriilete—a szabalyozasi terv szerinti érték
— az ut véddtavolsaga 100 méter

KOu-4: helyi gyiijtéat dvezete
Szabalyozasa:
Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
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3)

4

)

(1)

e) KOu-5: kiszolgald it dvezete
Szabalyozasa:
Meéretezés nélkiili minimalis szélessége 10 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti ér-
ték.

f) KOu-6: Vegyes hasznalatli (gyalogos és gépjarmii) ut dvezete
Szabalyozésa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

g) KOu-7: Sétany (gyalogos és kerékparos kdzlekedés) dvezete
Szabalyozasa:
Méretezés nélkiili minimalis szélessége szabalyozasi terv szerinti érték.

h) KOu-8: Kiemelt kiilteriileti kiszolgal6 ut vezete
Szabalyozasa:
Az Ut szabalyozasi szélessége 12 méter
i) KOu-9: Kerékparut dvezet
Szabalyozasa:
Meéretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti ér-
ték.
7) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut) dvezete
Szabalyozésa:
ja) korlatozott kiszolgalo gépjarmiiforgalom lehetséges,
jb)  jogi hatarvonal, illetve Szabalyozasi Terv szerint,
jc)  védodtavolsaga 50 méter,
jf)  az Ovezetben elhelyezhetdk: a vasutak és azok miikodéséhez kapcsolodd kozle-
kedési épitmények és irodak, a kozlekeddket kiszolgald kereskedelmi, szolgalta-
to, vendéglato épiiletek, valamint a személyzet szamara szolgalo szocidlis épiile-
tek, ill. szolgalati lakas.
jg) Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt vasiti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 2 %-a lehet.
A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kdrnyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

Az uthélozati rendszer hierarchidjat, és dvezeti besorolédsait a Szabalyozési Terv hataroz-
za meg.

Az utak kiépitése soran (legaldbb 12 m szélességli ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni €s fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik lehetdve.

56. Zoldteriiletek — Kozpark (Zkp), Kozkert (ZKkk) ovezetek

62.§
A teleplilés kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriilet felhasznalasi egységként kozpark és
kozkert formaban és kozlekedési zoldfeliiletként jelennek meg.

Ennek megfelelden:
a) Zkp Kozpark
b) ZKkk Kozkert
Ovezetek kertiletek lehatarolasra.
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(2) A zoldteriileten elhelyezhetok a pihenést €s testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapalydk valamint vendéglato épiilet és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet, az
alabbi eldirdsok betartasaval:

a) Epiiletek legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el a telekhatartél legalabb az
Ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladé tavolsagra,
4,5 m-es homlokzatmagassaggal, ,,Zkp” (K6zpark) ovezet esetében 70 %-os, ,,Zkk”
(kozkert) ovezet esetében 60%-os legkisebb zoldfeliileti mértékkel.

b) Vendéglato épiilet csak teljes kozmiivesitettség helyezheto el.

(3) A zoldteriileteket a funkcidjuknak megfelelden kell ndvényzettel beiiltetni.

(4) A zoldfeliileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek és hasznal-
haténak kell lennie.

57. Erdoteriiletek (Ev, Eg, EK) ovezetek

63.§
(1) Az erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznélési célja szerint:

a) Ev Védelmi erd6
b) Eg Gazdasagi erdd
c) Ek Kozjoléti erdd

Ovezetek kertiltek lehatarolasra

(3) Az erdéovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jeli 6vezetben) —az erdei kilatd, a magasles, tovabba a hon-
védelmi rendeltetésti erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével- épiiletet
elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi célu erddteriilet telkén (Eg-jelli 6vezetben) legfeljebb 0,5%-o0s beépitett-
séggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.

c) A kozjoléti erdoteriilet telkén (Ek-jelti ovezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az
erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal torténhet.

b) Az épiileteket 10 m-es elo-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet elhe-
lyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.

c) az ¢éplletek kiilsd megjelenésében a taj épitési hagyomanyaihoz kell illeszkedni.

58. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
64.§

(1) A varos kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast és allatte-
nyésztést, haldszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, €s taro-
last, arusitast) szolgalo része.

A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elirdsainak megfelels-
en, a helyi sajatossagokat is figyelembe véve, a kovetkezd ovezetek keriiltek kijelolésre:

Hajdiiszoboszlé vdros Helyi Epitési szabdlyzata — 2015/ 2022

43



a) Mk-1 Kertes — altalanos

b) Mk-2 Kertes — gyltimdlcsos (elonyben részesitett felhasznalassal)
c) Ma-1 Altalanos — jellemzéen szanté teriilet

d) Ma-2 Altalanos — jellemzden gyep, legeld teriilet

e) Mak-1 Korlatozott felhasznalast — jellemzden szanto tertilet

f) Mak-2 Korlatozott felhasznalasu - jellemzden gyep, legeld teriilet
g) Mak-VH Korlatozott felhasznalast — Vilagorokségi Helyszinen

h) Mak-V Korlatozott felhasznalasi — VH véddovezetében

(2) A mezOgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a hala-
szat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozésara, tarolasara és arusita-
sara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

-

(4) Az épitmények elhelyezésére, kialakitdsdra vonatkozd szabalyokat az ovezetek részletes
eldirasai tartalmazzak.

59. Birtokkozpont alakitasa mezogazdasagi 6vezetekben
65.§

(1) Birtokkdzpont kialakitdsanak feltételei:

a) Birtokkdzpont a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra alakithato ki 0j teriile-
ten vagy a meglévo, kivett teriilet bovitéseként.

b) A birtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m2 (1ha) legyen.
c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartoz6 birtok(ok)kal egyiitt 3 %
d) A gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

e) Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2 la-
kas, létesithetd. Gazdasagi funkcid nélkiil lakoépiilet nem épithetd. A kdzvetlen lakas
céljat szolgalo helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu he-
lyiségek Ossz. alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti nettd 150 m>-t.

f) Birtokkdzpont teriiletén az épiiletet a telekhatartol legalabb az dvezetben meghataro-
zott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell elhelyezni. A
megengedett homlokzatmagassdg 7,5 m. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben
mas Hész, vagy természetvédelmi eldirds nem tiltja — €16 sévénnyel €s fasorral, vagy
kettos fasorral kell korbevenni.

(2) Birtokkdzpont ., Tanya céljara” térténd kialakitasa és feltételei:

a) Birtokkozpont Tanya céljara csak a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra,
alakithato.

b) Tanya hasznositast Birtokkozpont az a kiilteriileti, (M4, Mak) mezdgazdasagi Gveze-
tekben elhelyezkedd, legalabb 2.000. m2 nagysagu, de legfeljebb 10 000m? nagysa-
ga, (6nallé hrsz-mal rendelkezd ingatlan) miivelésbdl kivett teriilet mindsiil, ahol
mezdgazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak és a tulajdonos, vagy a
hasznal6 szdmara a helyben lakés indokolt.
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c) A lako és a mezdgazdasagi tevékenységgel kozvetleniil Osszefiiggd gazdasagi épiilet
mellett a teriileten 1étesithetd feldolgozoi, kereskedelmi, tanyasi jellegii vendéglato és
kereskedelmi szallashely épiilet is. Gazdasagi funkcio nélkiil lakoépiilet nem létesit-
hetd. A kozvetlen lakas céljat szolgalo helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg
sem a gazdasagi célu helyiségek Ossz. alapteriiletét, sem pedig a 150 m>-t.

d) A tanya-birtokkdzpont legnagyobb beépithetdsége 5%- t6l legfeljebb 45 %-ig terjed.
Az 5 % folotti beépitettség a tanyahoz tartozo, 20 km-en beliil elhelyezkedd birtok-
test mezdgazdasagi dvezeti besorolasabol adddd 3%-os beépithetdség érvényesitésé-
bol adodik.

e) Birtokkdzpont teriiletén az épiiletet a telekhatartol legalabb az dvezetben meghataro-
zott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell elhelyezni. A
megengedett homlokzatmagassdg 6,0 m. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben
mas Hész, vagy természetvédelmi eldirds nem tiltja — €16 sévénnyel €s fasorral, vagy
kettos fasorral kell korbevenni.

60. Kertes mezogazdasagi teriiletek (Mk-1, Mk-2) dvezetek
66.§

Az dvezetbe azok a mezOgazdasagi terliletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdalkodast,
valamint zo6ldség-, gylimdlcstermesztést folytatnak. Az dvezetbe azok a tertiletek tartoz-
nak, melyek az ingatlan-nyilvantartas szerint zartkertek, illetve ilyen céllal lettek parcel-
lazva.

Az 6vezetben a telkek beépitése az OTEK szabalyozasa szerint torténhet, az alabbi kiegé-
szitéssel. Epiiletet elhelyezni csak 10 m telekszélesség folott lehet. 12 m telekszélesség
folott szabadon alldan (legalabb 3,0 m oldalkertekkel), az alatt oldalhataron alléan, de az
oldalso telekhatartol legaldbb 1,0 m csurgd tavolsagra lehet. Az oldalkert legalabb 3,0 m,
az eldkert legalabb 5,0 m. A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 4,5 m. max. 3
%-os beépitettségével helyezhetd el 1 db gazdasagi épiilet.

A lakéépiilet elhelyezése az ,,Mk-1"-jelii dvezetben 6000 m? telekteriilet fol6tt, az ,,Mk-
2”-jelii dvezetben (amennyiben a foldteriilet hasznositasa gyiimolesos) 3000 m? telekterii-
let folott lehetséges, tigy, hogy a beépitett alapteriilete a megengedett 3%-os beépitettség
felét nem haladhatja meg. Gazdasagi épiilet nélkiil lakoépiilet nem létesithetd.

Az ,Mk-2” —jelti (gylimdlcsos -elényben részesitett felhasznaldssal) szabalyozott dvezet-
ben, amennyiben a foldteriilet orszagos mellékuttal hataros ,,tanya” birtokkdzpont alakit-
hatd, amennyiben a birtokkdzponthoz tartozo birtoktest a zartkerti teriiletegységben talal-
hato és a birtoktestnek foldhivatalnal nyilvan tartott miivelési aga gyiimolcsos. Birtok-
kozpont alakitds esetén, az ingatlan kortl keritési kotelezettsége mellett, az utcavonaltol
szamitott 20 méternél tdvolabb, allattartd épiilet is elhelyezhetd.

Az dvezetben 6 000 m? telekteriilet alatt, allattartd épiiletek (kivéve a (4) pont szerinti
»tanya” birtokkdzpontot) nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghaz — a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartdsaval — barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatdsaggal 1étesithetd.
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61. Altalinos mezbgazdasagi, jellemzben szanté teriiletek (Ma-1) vezetek
67.§

Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szant6 mivelési teriiletek meghatarozd aranyban talalhatok, ezért foként a szanto-
foldi muvelés jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az ovezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 6.000 m2 {6-
16tti telekméret esetében lakoépiilet helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%. Az épiiletet a telekhatartol legalabb
az Ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghalado tavolsagra
kell elhelyezni, lakoépiileteknél 4,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassaggal.

Terepszint alatti 1étesitmények elhelyezhetok.
62. Altalanos mezbgazdasagi, jellemzben gyep teriiletek (Ma-2) vezet
68.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legelé muvelést teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m? fo-
16tti telekméret esetében lakoépiilet helyezhetok el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%, de lakoépiilet a 10.000 m? alatti terii-
leten csak ,,tanya” birtokkdzpont alakitdsa esetén jelen eldirds 72.§. (2) bekezdés szaba-
lyainak megfelel6en épithetd be.

Az épliletet a telekhatartol legalabb az dvezetben meghatarozott homlokzatmagassag ér-
tékének, felét meghalado tavolsagra kell elhelyezni, lakoépiileteknél 4,5 m, gazdasagi
¢épiileteknél 7,5 m megengedett legnagyobb homlokzatmagassaggal. (A technologiai
épitmények magassagat, amennyiben mas eldiras ezt nem korlatozza, a szdmitasnal nem
kell figyelem venni.)

Az épitményeket szabadon alldan kell elhelyezni, a telekhatart6l mért minimalis tavolsag
10,0 m.

63. Korlatozott felhasznalasu (jellemzéen szanto) mezégazdasagi teriiletek
(Mak-1) ovezet

69.§

Az dvezetbe a természeti (Natura 2000) védettségii és a ,tajképvédelmi szempontbol ki-
emelten kezelendd teriilet” térségi dvezetébe tartoz6 (emiatt korlatozottnak szamitd) me-
z0gazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szanté miive-
1ést teriiletek meghatdroz6 ardnyban taldlhatok, ezért foként a szant6foldi miivelés jelenti
a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az ovezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 6.000 m2 {6-
16tti telekméret esetében lakoépiilet helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.
Az 6vezetben Birtokkdzpont nem alakithato.
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Az épiiletet a telekhatartol legalabb az 6vezetben meghatarozott homlokzatmagassag ér-
tékének, felét meghalado tavolsagra kell elhelyezni, maximum 4,5 m homlokzatmagas-
saggal.
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64. Korlatozott felhasznalasu (jellemzéen gyep) mezogazdasagi teriiletek
(Mak-2) dvezet

70.§

Az dvezetbe a természeti (Natura 2000) védettségll és a ..tajképvédelmi szempontbol ki-
emelten kezelendd teriilet” térségi dvezetébe tartozo (emiatt korlatozottnak szamitd) me-
zO0gazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep- legeld
miivelési teriiletek meghatdroz6 ardnyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az odvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m2
folotti telekméret esetében lakdépiilet helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%, de a 10.000 m2 alatti teriilet nem
épithetd be.

Az dvezetben Birtokkdzpont nem alakithato.

Az épliletet a telekhatartol legalabb az vezetben meghatarozott homlokzatmagassag ér-
tékének, felét meghaladd tavolsagra kell elhelyezni, maximum 4,5 m homlokzatmagas-
saggal.

Az épiiletek/épitmények elhelyezése sordn jelen a Hész 17.§. tajképi illeszkedésre vonat-
koz¢ eldirasait is be kell tartani.

65. Korlatozott felhasznalasu (HNP VH védoovezetében 1é6vo)
mezogazdasagi teriiletek (Mak-V) ovezet

71.§

Az Ovezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vildgorokségi Helyszin tervezett véddovezeté-
ben 1évd, (emiatt korlatozottnak szdmitd) mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol a VH
Kiemelkedd egyetemes értékeinek védelme érdekében a VH Kezelési terv ajdnldsainak
figyelembe vételével egyedi szabalyozas bevezetése valt sziikségessé. . A telekalakitas és
¢épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az Svezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, a 20.000 m>-nél nagyobb
telkek esetében helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%, de a 20.000 m2 alatti teriilet nem
épithetd be.

Birtokkdzpont alakitasa csak a meglévd majorok beépitési lehetdségeinek novelése érde-
kében torténhet.

Az épiileteket szabadon allo beépitési moddal, maximum 8,0 m homlokzatmagassaggal
lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tavolsagra. (A Vilagorokségi Helyszin
hataratol 500 m-nél tavolabb, a technologiai épitményeket a homlokzatmagassag szami-
tasanal, ha azt egyéb jogszabaly nem korlatozza, nem kell figyelembe venni.)

6
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(7) A vilagorokségi helyszinhez csatalakoz6 500 méteres sdvban a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag értékét a VH teriiletén meghatarozott 7,0 méter, a technologiai épit-
mények magassagi korlatozast feloldé engedmény nélkiil.

(8) A vilagorokségi helyszinhez csatalakozo 500 méteres savban a fényszennyezés elkeriilése
érdekében Hész. 24.§.-aban megfogalmazott eldirasait is be kell tartani.

66. Korlatozott felhasznalasu (HNP Vilagorokségi Helyszinen 1évo) mezogazda-
sagi teriiletek (Mak-VH) ovezet
72.8
(1) Az 6vezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszinen 1évd, (emiatt korldto-
zottnak szamitd) mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol a VH Kiemelkedd egyetemes

értékeinek védelme érdekében a VH Kezelési terv egyedi szabalyozast alkalmaz, és en-
nek megfeleld helyi szabalyozas kidolgozasat irja el6.

(2) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.

(3) Az Ovezetben (a VH teriiletén) az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények csak a
legalabb 300 000 m? (30 ha) nagysagu és legalabb 200m szélességli foldteriileten, illetve
a meglévo (kordbban, vagy jelenleg is beépitett) tanyahelyeken, a kezeld (Vilagorokségi
Gondnoksag) véleményének kikérésével, lilcti epitészeti-mi i } 1

(4) Birtokkdzpont alakitasa csak a meglévé majorok beépitési lehetéségeinek ndvelése érde-
kében torténhet.

(5) Az épiileteket szabadon all6 beépitési moddal, maximum 7,0 m homlokzatmagassaggal
lehet elhelyezni, a telekhatértdl legaldbb 15 méter tavolsagra.

(6) Az épiiletek/épitmények elhelyezése sordn jelen a Hész 16.§. VH teriiletére vonatkozo
kiilon eldirasait is be kell tartani.

(7) A vilagorokségi helyszinen a fényszennyezés elkeriilése érdekében Hész. 24.§.-dban
megfogalmazott eldirasait is be kell tartani.

67. Vizgazdalkodasi teriilet (V-1, V-2, V-3, V-4) ovezetek
73.§
(1) A varos igazgatasi terliletén 1év0, vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek az alabbi Gve-
zetekbe tartoznak.
a) V-1 Elévizfolyasok medre és parti savja
b) V-2 Kozcéll nyilt csatorndk medre és parti savja
¢) V-3  Allovizek medre és parti savja
d) V-4  Allévizek (halasto) medre és parti savja

(2) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteiben csak a vizgazdéalkodassal kapcsolatos teriilethasz-
nalatnak megfeleld 1étesitmények helyezhetdek el.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet felszini vizmedreinek Ovezetében épitményt elhelyezni nem
lehet, kivéve a vizkarelharitassal kapcsolatos Iétesitményeket. A vizfeliiletek mentén
semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozo — 1étesitmény nem helyezhet6 el.
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(4) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolydsok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(5) A vizfolydsok mederrendezést kornyezetbe illeszkedd modon kell megvaldsitani, termé-
szeti kornyezetben természetes anyagok felhasznalasaval, miivi kdrnyezetben (beltertile-
ten) az épitett kornyezetbe illesztéssel.

68. természetkozeli teriilet (Tk-1) 6vezet
74.§
(1) A véros igazgatasi teriiletén 1évo, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nadas teriiletek

természetkozeli dvezetbe tartoznak.
(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
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XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

69. A miiemléki kornyezetben és telepiilésképvédelmi teriileten 1évé épiiletek

kialakitasanak sajatos eldirasai
75.8

(1) Epitési anyaghasznalat

a)

Labazatképzés: KO, miiko, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

b) Falfeliiletek

ba) Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épi-
tési hagyomanyok szerint.

bb) Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzatburkolat,
csempe, fliggényfalszeriien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

Teto, elotetd

ca) A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd kornye-
zethez illeszkedik) legyen.

cb) Nem alkalmazhaté fém tetd héjalds, fémlemezfedés, cserepes fémlemezfedés
(kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az
egyes tetorészletek kiegészitd fedéseként)

cc) Abban az esetben, ha a védett teriileten beliil hagyomanyosan megjelenik fém-
lemezfedés (badogfedés), akkor azt a hagyomanyos anyaghasznélatnak, vagy
korszerti valtozatanak (cink lemezfedés) megfelelden lehet.

cd) Nem alkalmazhat6 hullimpala, miianyag hulldmlemez, mlianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer €s épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

a)

b)

Téraranyok, utcaképek:

aa) A homlokzaton a tetéfeliileten 6nallo, all6 tetéablak nem épithetd.

ab) A homlokzat 1/3 részét meg nem haladdo mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsulyt add tetéfelépitmény megjelenhet akar meg-
szakitott, akar végigfuto tetoparkannyal.

ac) Fekvo tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

ad) A felsorolt szabalyok a miiemléki teriileten az épiiletek udvari és utcai hom-
lokzatara egyarant vonatkoznak.

Homlokzati aranyrendszer védelme:

ba) A miemléki kdrnyezetben az egyes épiiletek homlokzatain nagy, 6sszefiiggd
nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg. (Szalagablak, erkélysor, stb.)

bb) A nyilas ¢és falfeliiletek aranya a miiemléki épiiletekhez ¢és védett értékekhez
hasonld aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten
is a portalok esetében.

bc) A milemléki kdrnyezetben, a meglévo épiiletek parkanymagassagahoz sziiksé-
ges igazodni.
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c) Tetéformék szabalyozasa:

ca) Zartsoru beépitésii, Osszetett tetdidomu magastetd épitendd utcaval parhuza-
mos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd mér-
tékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

cb) Oldalhataron all6 és oldalhataron allé — zartsort beépitésii 6vezetekben Ossze-
tett tetéidomu magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az utcaképen be-
lili jellegnek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kontyolassal. A hajli-
tott (L alaku) beépitések esetében a tetéforma a zartsort beépitéseknél meg-
adott szempontok szerint épiiljon.

70. A varos igazgatasi teriiletét érintd orszagos- és térségi ovezetek és kiegészito

(1

)

3)

eloirasai
76.§

Az igazgatasi teriiletet érinté megyei térségi dvezetek:

a) Magteriilet, 0kologiai folyoso, pufferteriilet 6vezete,

b) Kivalé termdhelyi adottsagl szantoteriilet dvezete,

c) Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete,

d) Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete,

e) Kivalo termdhelyi adottsagl erddteriilet Gvezete,

f) Tajrehabilitaciot igényld teriilet Hvezete,

g) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilete

h) Vilagorokség és vilagdrokség varomanyos teriilet dvezete,

1) Orszéagos vizmindségvédelmi teriilet

j) Asvéanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete,

k) Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,

1) Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozo ovezete.

A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi ovezeteit a Hész. 4. melléklete (Orszagos- és
térségi ovezetek lehatarolasa) tartalmazza.

Az egyes térségi Ovezetekre vonatkozo sajatos eldirasok:

a) Okoldgiai magteriilet, dkoldgiai folyoso és pufferzona Svezetére vonatkozé eldirasok

aa)
ab)

ac) Az Ovezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bovithetd.

b) Kival6 termbhelyi adottsagh szantoteriilet Gvezetére: nincs
c¢) Jo termOhelyi adottsdgn szantbteriilet Hvezetére: nincs

d) Erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére: nincs

e) Kivald termbhelyi adottsadgu erddteriilet vezetére: nincs

f) Tajrehabilitacidt igényld teriilet Gvezetére vonatkozé kiegészitd eldirdsok
ba) A térségi tajrehabilitaciot igényld teriilet Gvezetben a 100 ha-t meghalado, egybe-
fliggd, tajokologiailag kedvezdtlen mezdgazdasagi teriileteket fasorokkal, mez6-
védo erddsavval tagolni kell. A fasorok, erddsavok tervezésekor figyelembe kell
venni a védett teriiletek, a Natura 2000 teriiletek és a Nemzeti Okologiai Halozat
teriileteit.
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bb) A roncsolt teriiletek, tajsebek rehabilitalasa soran a kornyezo teriiletek adottsagai-
hoz ¢és teriilethasznalatdhoz illeszkedd ujrahasznositast kell megvalositani, hang-
sulyt helyezve a véderddk, védelmi célu zoldfeliiletek és atmeneti viztarozok léte-
sitésére.

g) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetére vonatkozé kiegé-

szitd eldirasok

etr

eb)

cc) Az Ovezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok sze-
rint lehetséges.

h) A vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezetére vonatkozo eldirdsok
A Hész. kiilon eldirast az Ovezetre vonatkozdéan nem fogalmaz meg!

1) Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet ovezetére vonatkozd eldirdsok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges
az épiiletek tetdvizeinek gylijtése és hasznositdsa, a telepiilések burkolt feliileteire
hull6 csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tiszti-
tast kovetd hasznositasa.

j) Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Svezetére vonatkozo eldirdsok
Az Ovezetbe tartozo6 teriileteken banyatelek csak abban az esetben allapithatd meg,
ha azt mas Ovezeti szabalyozas nem tiltja.

k) Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetére vonatkozo eléirdsok
A rendszeresen belvizjarta teriiletekkel kapcsolatban HESZ 38.§ el6irdsai rendel-
keznek.

1) Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu szlikségtarozo dvezetére vonatkozd eldirdsok
ia) A hullamtéren — amely a folyo nagyvizi medrének része — elsddlegességet bizto-
sitva az arviz biztonsagos levezetésének, minden haszndlatot az arvizvédelmi
szempontoknak kell alarendelni.
ib) Nagyvizi mederben a mezdgazdasagi teriiletekre épitési engedélyt kiadni nem le-
het.
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XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

77.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év6, de még érdemben el nem biralt tigyekben —
az uigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba Iepesevel hatalyat veszti: Hajduszoboszlo varos szabalyozasi tervérdl
¢s Helyi Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal moddositott 15/2004.(X.01.)
Onk. rendelet

Dr. Vincze Ferenc

jegyzo

Hajduszoboszlo, 2016. méjus 26.

Hatalyba 1épések:

Dr. Sovago Laszlo

polgarmester

14/2016.(V.26.) sz. onk. ,,alap” rendelet: Hatalyba lépett: 2016. junius 26.
12/2018.(IX.13.) sz. 6nk. rendelet:
6/2019.(I11.21.) sz. 6nk. rendelet:
15/2019.(VIL.04.) sz. 6nk. rendelet:
22/2020.(IX.24.) sz. 6nk. rendelet:
23/2020.(IX.24.) sz. 6nk. rendelet:
26/2020.(X.22.) sz. onk. rendelet:
6/2021.(1.28.) sz. onk. rendelet:

9/2021.(11.25.) sz.
16/2021.(VL.17.) sz.
17/2021.(VL17.) sz.
21/2021.(IX.1.) sz.

1/2022.(1.27.) sz.

Oonk. rendelet:
onk. rendelet:
Onk. rendelet:
onk. rendelet:
Oonk. rendelet:

Hatélyba Iépett
Hatalyba Iépett
Hatélyba Iépett

: 2018. oktober 13.
:20109.
:20109.

Hatalyba Iépett:
Hatalyba Iépett:
Hatalyba Iépett:

Hatélyba Iépett
Hatalyba Iépett
Hatalyba Iépett
Hatalyba Iépett
Hatalyba Iépett
Hatalyba Iépett

:2021. januar 29.

: 2021. februar 26.
:2021. jinius 18.
:2021. junius 18.

: 2021. szeptember 2.
: 2022. januar 28.

Hajdiiszoboszlé vdros Helyi Epitési szabdlyzata — 2015/ 2022

53



3. melléklet : Epitési 6vezetek beépitésének elGirasai

1. tablazat
Lako ovezetek beépitésének eloirasai

A B C p | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
S itaal legnagyobb
ivezeti bfneg(‘f.‘f legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 10¢) tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) o) * o magassag
(m)
3 Nagyvarosias lako 6vezetek
4 Ln-1 SZ 600 20 - 60 20 <15
5 Kisvarosias lako 6vezetek
6 Lk-1 SZ 1500 30 - 40 20 <12,5
7 Lk-2 Z 160 8 - 40 20 <70
8 Lk-3 (0) 400 12 - 40 20 <6,5
9 Lk-4 Z 200 10 - 40 20 <45
10 Lk-5x (0) 250 12 - 60%** 20 <6,5
10 Lk-5 (0] 500 14 - 40 20 <6,5
11 Kertvarosias lakd 6vezetek
12 Lke-1 NV 800 20 - 30 50 <170
13 Lke-2 (0] 350 14 - 30 50 <6,0
14 Lke-3 (0] 500 14 - 30 50 <5,0

* ,Lk” Ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége, zartsoru beépitési modu saroktelek,
valamint az Gvezetben el6irt legkisebb telekteriilet kétszeresét meg nem haladd, oldalhataron és szabadonallo

beépitési modu saroktelek esetén, max. 60 % lehet.

*%szabalyozasi tervlap az eldirt legkisebb homlokzatmagassag szamitott értékének betartasa mellett, egyes kiilon
megjelolt utcaszakaszokon, kotelezd legkisebb utcai homlokzatmagassagot, vagy parkanymagassagot is megha-
tarozhat!

***Az Lk-5x épitési Ovezetben meghatarozott 60%-os legnagyobb beépithetéség a tomb belsejében 1évo csona-
kazo toi vizelvezetd arok mellett tervezett gyalogos- kerékparos Uit megvalosulasat kovetden alkalmazhato, addig

az Ovezetre meghatarozott legnagyobb beépithetdség az Lk-5 dvezettel azonosan, 40%!

SA legkisebb homlokzatmagassag értéket a {8 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald épiilet mogott

elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C p | B | F G H
1 Az épitési telek legnagyobb
Svegeti bfgg(‘f.?l legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . i IJ y tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége|zoldfelilete| Magassag
jele Jele (m2) (m) (m) % * % (m)***

3 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek

4 Vt-1 Z 1000 20 - 40 30 <15

5 Vt-2 Z 1500 30 - 40 30 <12,5

6 Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <12,5

7 Vt-3 SZ 600 20 - 80 10 <12,5

8 Vt-4 SZ 1500 30 - 40 30 <12,5

9 Vt-5 Z 800 20 - 40 30 <10,5
10 Vt-6 SZ 800 20 - 40 40 <10

11 Vt-7 Z 1500 - - 80 10 <9,0

40

12 | vt8 z 450 15 - o 30 <175

13 Vt-9 (0] 600 15 - 40 30 <175
14 Vt-10 SZ 500 20 - 60 20 <6,5
15 Vt-11 Z 560 16 - 40 30 <5,5
16 Intézményi vegyes dvezetek

17 Vi-1 Sz 2000 20 - 40 § <9,5
18 Vi-2 SZ 1500 50 - 75 § <12,5

§ A be nem épitett telek teriiletének 50 %-az

* ,Vt” Ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén + 30 % -al
ndvelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-0s mértéket nem haladhatja meg.

** A meglévo hitéleti rendeltetésii — templom telkének megengedett legnagyobb beépithetosé-
ge 45%-ra novelheto.

**%4 meglévo hitéleti rendeltetésii — templom - épiiletének részét képezo, annak tomegébol
kiallo technologiai épitmények - templomtorony, ora torony, kilato - magassdagaval az épiilet-

magassag szabalyozott legnagyobb mértéke, ha azt egyéb eldirdas nem korlatozza, névelheto.
29

29 Az 1/2022.(1.27.) rendelet kiegészitése
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3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének eléirasai

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
I legnagyobb
ivezeti beel,’ét.e“ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hf;lﬂflzzat_
2 V modja teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) o % magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltat6 gazdasagi 6vezetek
4 | Gksz-1 Sz 3000 25 - 40 20 <9,5
5 | Gksz-2 Sz 1500 25 - 40 20 <175
YA Ghsz-2x o) 1500 20 ; 60 20 <75
6 | Gksz-3 V4 1500 25 - 60 20 <175
6/A | Gksz-4 SZ 1500 25 - 40 20 <75
7 Ipari gazdasagi dvezetek
8 | Gip-1 Sz 3000 30 - 40 25 <9,5%
9 | Gip-2 Sz 1500 25 - 40 25 <175
10 Altalénos gazdasagi ovezetek !
11| Ga-1 SZ 3000 25 - 60 25 <95

* A technologiai épitmények, valamint a technologiahoz tartozo épiiletrészek magassaga nem esik
korlatozas ala, ha azt egyébként mas eldirasok nem szabalyozzak.

30 A 17/2021.(VIL.17.) 6nk. rendelet kiegészitése
31 A 17/2021.(VIL.17.) 6nk. rendelet kiegészitése
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4. tablazat:

Udiil6 ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
Tt legnagyobb
dvezeti bfneg(‘f.zm legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 ] 10¢) tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
]ele /Je]e/ (m2) (m) (m) % %, magassag
(m)
3 Udiiléhazas udiilé 6vezetek
4 Uii-1 SZ 800 20 - 30 40 6,0-9,5
5 Uii-2 SZ 800 20 - 30 40 6,0-7,5
6 Uii-3 SZ 600 20 - 30 40 4,5-7,5
7 Hétvégihazas 1idiil6 6vezetek
8 Uh-1 o 250 14 - 20 60 <6,0
9 | Uh-2 O 500 14 - 20 60 <45
10 | Uh-3 SZ 450 14 - 20 60 <45
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5. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

A B | ¢ | o | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
beépitési . . . . legnagyobb
2 | ovesetijele | MU | erilte | selemige | melyscge hecpitetségeitniierd o<
jele/ (m2) (m) (m) % % magas:ag
(m)
3 Kiilonleges épitési 6vezetek
4 K-id/1 SZ 5000 50 - 20 70 <9,5
5 K-id/1x SZ 1 ha 50 - 10 70 <15,0
6 K-id/2 V4 3000 30 - 40 40 <9,5
7 K-id/3 SZ 3500 50 - 40 40 <15
8 K-id/4 SZ 1 ha 50 - 40 40 <45
9 K-id/L (0] 600 - - 40 40 <175
10 K-id/Lx SZ 800 - - 40 40 <8,5
11 K-St SZ K - - 40 40 <12,5
12 K-Sp SZ 15000 100 - 30 40 <125
13 K-Htny SZ 500 K - 20 70 <45
14 K-Kézl SZ 2000 40 - 20 40 <175
15 K-Rept SZ 1000 20 - 40 40 <10,5
16 | K-Tem SZ 10 000 100 - 5 40 <175
17 K-bpu SZ 6000 60 - 40 40 <175
18 K-Vkt V4 K - - K K <125
19 K-Log SZ 10 000 100 - 30 40 <10,5
20 K-Sz SZ 400 20 - 40 40 <6,0
21 K-Ko6zm SZ K - - 40 40 K
22 K-Mii SZ 1500 20 - 40 40 <95
23 | K-Mii/VH SZ K K - 40 40 <170
24 K-En SZ 1 ha - - 10 40 <45
25 K-Rek*? SZ 1 ha - - 20 50%=* <19,5

** Az eloirt legkisebb zoldfeliilet legalabb 70%-at kétszintii zoldteriiletként (gyep és 1 db nagy lombkorondju
fa/150 m 2 novényzet) kell kialakitani.

32 Az 1/2022.(1.27.) Rendelet kiegészitése
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Jelolések az 5. tablazathoz:

* A technologiai épitmények homlokzat magassaga, (ha egyéb eldirasok err6l masként nem intéz-

kednek) nem esik korlatozas ala.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

K-id
K-St
K-Sp
K-Kozl
K-Rept
K-Mol
K-Tem
K-Bpu
K-Vkt
K-Log
K-Sz
K-Ko6zm
K-Mii
K-Mii/VH
K-En
K-Rek

Idegenforgalmi célu teriiletek

Strand és gyogyfiirdd

Sport és szabadid? teriiletek

Kozlekedési lizemi teriiletek

Sportrepiil 6tér teriilete

MOL telephely

Temet6 teriiletek

Busz palyaudvar

Vasutteriilet kiszolgalo teriilet

Telepiilésiizemeltetési, - igazgatasi és logisztikai teriiletek
Szennyviztisztito telep

Ko6zmii teriilet

Mezdgazdasagi tizemi teriilet

Mezdgazdasagi iizemi teriilet (Vilagorokségi Helyszinen)
megujuld energia hasznositasat szolgalé kiilonleges tertilet
Rekredcios- és rendezvény célii teriilet 33

33 Az 1/2022.(1.27.) Rendelet kiegészitése
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4/1. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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4/2. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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5. melléklet: Elokertek szabalyozasa
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6. melléklet: Allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyai lakoteriileten

Allattartasra szolgalo épiiletek védétavolsagai:

Allattartasra szol- a telek | lakdépiilet-
galo épiiletek utcai te- tol
lekhatarat
ol
Nagy haszonallat esetén
1-2 allatig 20 5
3-5 allatig 20 10
6-10 allatig 25 10
folott 30 15
Haszonallat esetén

1-5 allatig 20 5
6-10 allatig 20 10
11-15 allatig 25 15
folott 30 20
Kis haszonallat esetén (prémes allat)

10 allatig 20 5
11-30 allatig 20 10
folott 25 15

Baromfifélék

20 allatig 20 0
21-50 allatig 15 10
50-200 allatig 25 15
0 folott 30 20
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7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentéségli idegenfor-
galmi- pihend ¢és rekreacios teriiletek megvalosithatdosaga érdekében Hajdiszoboszld Varos
Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

a) A Fogthlly utca észak-keleti oldalan 1évé nagyméretli ingatlanok tombbelsdbe
benyulo részére, k6zosségi hasznositas — 1) muzeum, kiallitotér, egykori hajdu-
palank bemutatasa- céljabol. Hrsz: 2252, 2250, 2253/2 ingatlanok szomszédos
ingatlanoknal mélyebben hatranyuld telekrésze.

b) xx
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8. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezé-

sek)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatédrozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriile-
tekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatdl szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési
terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelend? el.

a) Debreceni Ut varosba bevezetd szakaszanak északi oldaldn elhelyezkedd
3534/1, 3534/2, 3534/3 hrsz-u ingatlanokra kdzcélbodl, burkolt- fasitott koztér
kiilonleges ovezet bovitésére.

b) A Szent Erzsébet utca északi oldalan elhelyezkedd 2496/2, 2496/3, 2496/4,
2496/5 Hrsz-u ingatlanok k6z0sségé célti hasznositasra. (A hasznositasra kije-
161t teriilet kiegésziil az onkormanyzati tulajdonti 2497/2 Hrsz-u ingatlannal!)

2. Beiiltetési kotelezettség

A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a
fasitas, parkositas:

a) A vasuti palyaudvar beltertilettel atellenes oldalan 1évé ipartertilet telepiiléské-
pi megjelenésének javitasa érdekében a 7629/1 Hrsz-u ingatlanon 1évé gazda-
sagi vasuti palyatest (vasutallomas) felé néz6 15 méter szélességli savjaban vé-
dofasitas 1étesitendd.

b) A Debrecen feldl varosba bevezet6 t belteriilet elotti szakaszanak északi olda-
lan 0639/31 Hrsz-u ipari teriilet déli oldalan, a gazdasagi dvezeten beliil, to-
vabba ugyanezen ingatlan és a tdéle északi irdnyban elhelyezkedd 0639/26
Hrsz-u ipari teriilet keleti sz€lén 15 méter szélességli gazdasagi teriileten beliili
védo fasitast kell megvalositani, teleptiléskép védelmi okokbol.
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9. melléklet: Az elhelyezend6 személygépkocsi parkolok szaimanak meghatarozasa

Egv személygépkocsi szadmitando:

1. minden lakas, tidiiléegység utan,
2. kereskedelmi egység arusitoterének 0-150 m2-ig minden megkezdett 15 m?, e f615tt min-
den megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn
3. széllashely - szolgaltato egység (szalloda, panzio, motel)
e 1-10 szobaegység esetén minden vendégszobaegysége utan (100 %)
e 11-50 szobaegység esetén 10 db + a 10 f6l6tti minden vendégszobaegysége 75%-a
utan,
e 51- szobaegység esetén 40 db + az 50 {616tti minden vendégszobaegysége 50 %-a utdn
1-1db
4. vendéglatdegység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (be-
leértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),
5. also- és kozépfokt nevelési-oktatasi egység (bdlcsdde, dvoda, also- és kozépfoku iskola)
minden foglalkoztatoja €s/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-
e utan,
6. felsdfoku oktatasi egység oktatasi- €s kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m2
nett6 alapteriilete utan,
7. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, kon-
cert, mozi minden megkezdett 5 féréhelye utan,
8. egyéb miivelddési egységek (muzeum, miivészeti galéria) fOhelyiségeinek minden meg-
kezdett 50 m2 nett6 alapteriilete utan,
9. sportolas, strandolas céljat szolgald egységek minden 8 féréhelye utan,
10. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvibeteg-ellatd gyogykezeld egységek fohelyisé-
geinek minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriilete utan,
11. fekvobeteg-ellatd gydgykezeld, tovabba bentlakdsos nyugdijashaz, idosek otthona, szocia-
lis otthon, szeretetotthon minden megkezdett 4 betegdgya, illetve férdhelye utan,
12. ipari egységek gyarto-, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan
13. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m2-e utan
14. kdzforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén egyedi vizsgalat alapjan,
15. egyéb rendeltetési egységek fohelyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete
utan
minden jelentds zoldfeliiletet igényld kozdsségi kulturalis egység (allatkert, névény-
kert, temetd stb.) és kdzhasznalata park teriiletének minden megkezdett 500 m2-e
utan.
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