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Hajdúszoboszló, multifunkciós rendezvénycsarnok
helykijelöléséhez

A tervezendő multifunkciós csarnok főként sport és kulturális események helyszíne, ahol időjárástól függetlenül lehet eseményeket, rendezvényeket tartani. Fontos tisztázni, hogy mik is az elvárások a létesítménnyel kapcsolatosan, ez nagyban befolyásolja az épület alapterületét, magasságát.  Nem mindegy, hogy munkacsarnokként funkcionál csupán edzési lehetőséget biztosítva, vagy nemzetközi versenyek lebonyolítására is legyen alkalmas bizonyos sportágak tekintetében. Célszerű osztható terűre tervezni, de nem mindegy, hogy egyes sportágak esetében hány pályát akarunk biztosítani. Meghatározandó az egyes sporteseményeknél, vagy rendezvényeknél az elvárt nézőszám is. 
A beépítendő terület nagysága úgy min. 3.000 m2 körülire tehető előzetesen. Ez a tervezési program és az építészeti kialakítás függvényében változhat. A létesítményhez 2.000 fő befogadó képesség esetén az OTÉK alapján (5 fő után 1db) 400 gépjármű elhelyezése szükséges. Ez kb. a jelenlegi TESCO parkoló nagysága, a terület igénye kb. 1,0-1,2 Ha. A 300 férőhelyet meghaladó tömbösített parkoló kialakítása külön környezeti hatásvizsgálathoz kötött. A gépkocsik mellett célszerű autóbuszok részére is parkolót kialakítani. A rendezvénycsarnok be- és kijáratai előtt a befogadóképességével arányos burkolt előtérről is kell gondoskodni.  A közönség forgalmát a sportolók forgalmától, valamint az üzemi forgalomtól el kell választani és külön bejáratot kell nekik biztosítani. Egyes sporteseményeknél biztonsági okokból a szurkolóknak is külön bejáratokat és útvonalakat kell a szektorukhoz biztosítani.
Lehetséges helyszínként 3 terület vetődött fel:
1. Volt TIGÁZ sporttelep és a szomszédos önkormányzati terület
2. A Szép Ernő utcai kollégium és nyári napközis tábor területe
3. A Bródy Sándor u. – Szent Erzsébet utca – Gábor Áron utca közötti terület
Vizsgálati szempontok:
a) A rendelkezésre álló terület nagysága, tulajdonviszonyok
b) A területre vonatkozó jelenlegi szabályozás
c) Környezeti adottságok (határoló területek, növényzet, kapcsolódó létesítmények)
d) Megközelíthetőség, közlekedési kapcsolatok
e) Parkolási lehetőségek
f) Egyéb infrastruktúra 
g) Rálátás, városképi megjelenés


Volt TIGÁZ sporttelep és a szomszédos önkormányzati terület
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a) A figyelembe vehető terület az alábbiakból adódik össze:
Hrsz.: 3926 (volt sporttelep) 		Terület: 2 Ha 5809 m2
Hrsz: 3927/146 (közpark)		Terület: 1 Ha 1491 m2
Mindkét ingatlan önkormányzati tulajdon. 
b) A jelenlegi szabályozási tervünk K-Sp jelű, sport- és szabadidős létesítmények elhelyezésére szolgáló Különleges építési övezetbe sorolja a területet. Funkcionálisan így a csarnok elhelyezhető. A beépítési mód szabadon álló, 30 % a megengedett beépítettség, 40 % a kötelező zöldfelület és 12,5 m a megengedett homlokzatmagasság. A szabályozási terv utcanyitást tartalmaz a Jácint és a Gázláng utca között, mely kedvezőbb közlekedési feltételeket teremtene a környéken. Ez csökkenti a felhasználható terület nagyságát, de ennek ellenére elvben elhelyezhetőnek tartom rajta a létesítményt a parkolóval együtt.
c) A terület hétvégi házas üdülők, illetve kisvárosias övezetbe sorolt kertes lakóházas ingatlanok közé ékelődik be. Szerves kapcsolata a környező területekkel csak a Gázláng utca felé van. A terület elhanyagolt, ennek megfelelő állapotú a növényállománya is. A tervezendő funkcióhoz kapcsolódható létesítmény (sport, szálláshely, egyéb közfunkció) a közelben nem nagyon található.
d) A megközelítése nagyobb forgalom levezetésére alkalmas gyűjtőútról közvetlenül nem, közvetve a Gázláng utcán keresztül van lehetőség a Hőforrás utca felől. A tervezett új utca javít a terület feltárásában, azonban a hétvégi házas üdülőterület utcái rendkívül alulméretezettek, azokat tovább terhelni nem lenne szerencsés. Külön kerékpárút erre nem vezet, a tömegközlekedés sem meghatározó szerepű. Az autóbusz pályaudvartól való távolsága gyalogosan kb. 850 m.
e) Kiépített parkolók a közelben nincsenek, így a létesítményhez szükséges valamennyi gépjármű várakozóhelyeket területen belül kell kiépíteni a beruházás részeként. Ez minden bizonnyal 300 fh-t meghaladó tömbparkolóban lehetséges, amihez a környezeti hatásvizsgálat elkészítése és annak környezetvédelmi engedélyezése válhat szükségessé. A parkolókat fásítással kell kialakítani.
f) Vízvezeték és tűzcsapok találhatók az utcák végében, kérdés, hogy egyidejűleg mennyi oltóvizet kell biztosítani, mert ezek egy betápláló rendszeren vannak. 
g) A terület hétvégi házas, és kertes házak közé ékelődik be, külső területekről rálátás nincs, azonban a tervezett út kiépítésével ez a helyzet lényegesen javulna. Településképi szempontból a tervezendő épület megjelenés így kedvezőbben alakulhatna.
Szép Ernő utcai kollégium és nyári napközis tábor területe
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a)	A figyelembe vehető terület az alábbiakból adódik össze:
Hrsz.: 3343 (kollégium és ker. szálláshely)	Terület:  1 Ha 4226 m2
Hrsz: 3342 (táborhely)				Terület:          7636 m2
Hrsz: 3317/17 (erdő egy része?)			Terület*:         5582 m2
Összesen:					2 Ha 1862 m2 (2 Ha 7444 m2)*
*becsült érték
Mindegyik ingatlan önkormányzati tulajdon.
b)	A jelenlegi szabályozási tervünk a volt kollégium területét K-Id/2 jelű, Különleges, idegenforgalmi célú övezetként kezeli.  Az építési övezet idegenforgalmi, szálláshely szolgáltató turisztikai létesítmények és üdülőházak elhelyezésére szolgál. Funkcionálisan így a csarnok nem helyezhető el rajta. A beépítési mód zártsorú (?), 40 % a megengedett beépítettség, 40 % a kötelező zöldfelület és 9,5 m megengedett homlokzatmagasság mellett. 
A további területek „Burkolt vagy fásított köztér” (Kb-Kt) beépítésre nem szánt különleges övezetként vannak szabályozva, melyek jelentős mértékben fásított, erdős- parkosított területek, de a környezetükben elfoglalt helyzetük miatt a pihenés- kikapcsolódás, szórakozás célját szolgáló épületek, építmények elhelyezése is lehetséges. Funkcionálisan így a csarnok nem helyezhető el rajta. A beépítés 5 %-ban megengedett, 20 % a kötelező zöldfelület és 4,0 m megengedett homlokzatmagasság mellett.
A szabályozási terv a Szép Ernő utca kikötését tartalmazza a Debreceni út felé, továbbá a Sport utca is összekötésre kerülne a futballpályák mellett a Szép Ernő utcával. Ezek így gyűjtőútként funkcionálhatnak, melyek a Pávai Vajna Ferenc utcával a bánomkerti terület feltárását is elősegítenék, tehermentesítve a Fürdő utcai lámpás csomópontot. A másik jelentős forgalmi könnyítés a Tessedik u. – Liget utca átkötése és gyűjtőúttá való felbővítése lenne.
Amennyiben ez a terület kapna elfogadást az önkormányzat részéről, úgy szükséges a településrendezési tervek módosítása hozzá! Ennek átfutása közel egy év. Ennek a kimenetelét 100 %-os biztonsággal nem lehet tudni, mivel számos állami szerv hozzájárulása szükséges.
c) 	A területet keletről erdő, északról a vízműtelep, nyugatról a Szép Ernő utca, míg délről gazdasági, kereskedelmi szolgáltató terület határolja. Közvetlenül lakó-, illetve üdülőterületekkel nem határos. A területen áthalad a vízműtelepre érkező nyersvíz vezeték, amit a telepítésnél figyelembe kell venni! Területen belül nagyon jelentős épületállomány van, melyek műszakilag elavultak, de bontásuk jelentős költséget fog jelenteni. Számítani kell számos meglévő fa kivágásával is, melyek részben a területen belül, részben az új utak nyomvonalában találhatók. Ez az utóbbi időben igen érzékeny téma lett a városunkban, ezért megfontolandónak tartom. Az erdőként nyilvántartott terület bevonása a TRT módosításánál annyiban jelenthet gondot, hogyha beépítésre nem szánt területből beépítésre szánt területet akarunk, akkor a biológiai aktivitásérték szinten tartását valahol kompenzálni kell, pl. erdősítéssel. Kérdés továbbá az erdészeti és természetvédelmi szakhatóság hozzáállása is. A közelben található a szabadidő park, a futballpályák, de a kiépítendő új utcán a szállodáktól is viszonylag könnyen elérhető.
d)	A terület jelenlegi megközelítése jelenleg csak a rendkívül szűk Szép Ernő utcán keresztül lehetséges, mely ekkora forgalmat nem bír el. Feltétlen szükséges a szabályozási tervben szereplő utcák kialakítása is ezért a beruházást megelőzően. Az utcákhoz szükséges területek jelenleg csak részben állnak rendelkezésünkre, azok tulajdonjogát a Szép Ernő utca kikötésének esetében még meg kell még szerezni! A tervezet út érinti a 3340 hrsz. alatti telephely megnevezésű ingatlant is. Ezen az 4. és 5. számú stratégiai fontosságú városi ivóvíz kutak találhatók, aminek 10 m sugarú védőzónáját kerítéssel zártan biztosítani kell. A vízmű üzemeltetőjétől kapott információ alapján a kút beleesik a tervezett utca nyomvonalába, ezért annak nyomvonalát korrigálni kell. A szabályozási tervünk a kikötést a Hóvirág utcával szembe hozza, hogy tiszta útkeresztezésű csomópont alakulhasson ki. Ebben az esetben nem kell épületet sem bontani, csak területeket kisajátítani. Az utcanyitások út- és járdaépítést is jelentenek a kapcsolódó infrastruktúrával (közvilágítás, csapadékvíz) együtt. Célszerű a Hajdúszoboszló – Ebes kerékpárúthoz is kapcsolódni, mely a közelben halad el. A kialakítandó forgalmi rend nagyon átgondolandó, mert a csatlakozó kis utcák (Szabó Lőrinc, Szép Ernő beépített szakasza) nagyon szűkek, azokat tovább terhelni nem célszerű. Indokolt lehet az egyirányúvá tételük esetleg. A fő megközelítésnek a Debreceni útra való kikötés és a Sport utcára való átkötés jöhet csak szóba. Az autóbusz pályaudvartól való távolsága gyalogosan kb. 1.000 m.
e)	Parkolás tekintetében megállapítható, hogy a közelben, figyelembe vehető közterületi parkolók nem állnak rendelkezésre, így területen belül kell azokat biztosítani. Ez nagy területigényű, minden bizonnyal környezeti hatásvizsgálathoz kötött lesz. Az új parkolóknál gondoskodni kell azok fásításáról is.
f) A meglévő épületekhez a közművek rendelkezésre állnak, megvizsgálandó azonban azok kapacitása, műszaki állapota. Tekintettel arra, hogy ezek korábban létesültek, elképzelhető egyes közművezetékek cseréje.
g) 	A helyszín erdős területek közé ékelődik, feltárásához egy kiépítendő út szolgál. A fás, ligetes környezet adhat megfelelő hátteret, de az épület teljes körüljárhatósága, körbe ráláthatósága nem valószínű, hogy megoldható. A forgalmas utaktól kissé kiesik. Javaslom a csarnok ide telepítése esetén a terület használatát úgy kialakítani, hogy a Tessedik utcai erdő, mint parkerdő bevonható legyen a későbbiekben, feltárása a csarnok felől is legyen biztosítva, hogy a szabadidő parktól a Tessedik utcáig egy szerves területi egység alakulhasson ki közfunkciókkal. Amennyiben az építés itt valósul meg az összes járulékos beruházással együtt, úgy egy jelentős területfejlesztés is megvalósul, mely hosszú távon is pozitív hatással lehet a város életében.


Bródy Sándor u. – Szent Erzsébet utca – Gábor Áron utca 
közötti terület
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a)	A figyelembe vehető terület az alábbiakból adódik össze:
Hrsz.: 2496/2 				Terület:  	  782 m2
Hrsz: 2496/3				Terület:	  850 m2
Hrsz: 2496/4				Terület:	  850 m2
Hrsz: 2496/5				Terület:	  850 m2
Hrsz: 2497/2				Terület: 	6038 m2
Összesen:						9370 m2
Ezek közül a 2496/5 alatti magántulajdonban van, a többi önkormányzati.
b)	A hatályos szabályozási tervünk készítésekor ez a terület multifunkciós rendezvénycsarnok céljára lett kijelölve, éppen ezért intenzív beépíthetőséggel, településközponti vegyes övezeti besorolást kapott. A beépítési mód szabadon álló, a beépíthetőség akár 80 % (!) is lehet 12,5 m homlokzatmagasság mellett. 
c)	A terület közel téglalap alakú, és 3 utcával határos. Ez nagyon kedvező a megközelítés szempontjából, mivel a különböző forgalmak (néző, sportolói, gazdasági) jól elválaszthatóak. A telekösszevonással kialakítandó terület szélessége 68,0 – 72,6 m közötti, így a szabadon álló beépítés mellett a tervezendő épület szélessége 56,75 – 61,35 m közti lehet. Nagyobb tervezési program esetén ez akár szűkössé is válhat, ezért célszerű lenne abban is minél előbb döntést hozni. A csatlakozó területek üdülőházas üdülőterületek, többegységes üdülőkkel, kereskedelmi szálláshelyekkel. Jellemző a szabadon álló, lazább beépítés a környéken. Funkcionálisan talán megkérdőjelezhető, hogy idegenforgalmi hasznosítású területen belül jelenjen meg a sport és kulturális létesítmény, ez egyesekben válthat ki szembenállást. Természetesen a jövőbeni működtetés, üzemeltetés még jelenleg nem ismert. Tekintettel arra, hogy zárt csarnokról van szó, véleményem szerint a környezetre a zajhatás nem jelenthet komoly terhet sportmérkőzések, vagy koncertek esetén. A strandfürdő Bródy Sándor utcai bejárata gyakorlatilag a területtel szemben található. Nem esik távol a szállodáktól, a HungaroSpa létesítményeitől, az uszodától, és a reptértől sem. A közelben még több beépíthető ingatlan található. A területen értékes növényzet, illetve épület nincs.
d)	A határoló utcák több irányból is jó megközelítést biztosítanak. Ezek közül a Bródy Sándor utca még nem került szilárd burkolattal kiépítésre, de tervek készültek rá. Fontos eleme a jelenlegi szabályozási tervünknek, hogy a turista forgalom térbeli kiterjesztését irányozza elő. Ennek egyik eleme, hogy a Szent István parktól indulóan a Fürdő utca – Gábor Áron utca mentén is alakuljon ki egy sétány, ami a strandfürdő körüljárhatóságát, illetve a HungaroSpa létesítményeinek a jobb megközelítését is biztosítja. Hosszabb távon a Gábor Áron u. – Pávai Vajna u. mentén visszakötésre kerülne a Mátyás Király sétányra, egyfajta gyalogos körforgalmat biztosítva. Fontos, hogy a sétányok funkcióval is megteljenek, legyenek vonzóak a sétálóknak, Ezen sétányok csomópontjában áll a most vizsgált terület. Az autóbusz pályaudvartól való távolsága gyalogosan kb. 650 m. A multi funkciós csarnok esti, illetve a nyári szezonon kívül is számos eseménynek adhat otthont, így külön vonzerővel bírna, gazdagítaná a terület szolgáltatásait.
e)	A korábbi fejlesztési koncepciónk szerint a fürdőhöz nem kívántunk nagy összefüggő, burkolt tömbparkolókat építeni, helyette a közeli utak, utcák parkolósávokkal való kialakítását preferáltuk. Ennek megfelelően a környező utcák egy része már így kiépült, a többinél a lehetőség biztosított. Ezek kihasználtsága a keleti oldalon gyakorlatilag a nyári főszezonra korlátozódik, az év többi részén kihasználatlanok. Úgy gondolom, hogy a strand (Aquapark) és a multifunkciós csarnok használata időben szétválik, ezért a közterületi parkolók a multifunkciós csarnok szükségleteit is nagyrészt ki tudnák szolgálni, amennyiben a még hiányzók (Gábor Áron u. túlsó oldala, Szent Erzsébet utca a Gábor Áron és a Bródy Sándor u. között, Bródy Sándor utca) kiépülnek. Ebben az esetben telken belül csekélyebb számban kellene parkolókat építeni, és javulna a közterületi parkolók kihasználtsága is. 
f)	A terület közművekkel jól ellátható. A Gábor Áron utcán 22KV-os elektromos vezeték van, a közel múltban új transzformátor állomás is létesült.
g)	A terület 3 utca által határolt, így nem ékelődik be tömbbelsőbe. Mindegyik irányból jó rálátás adódik, ezért építészetileg is egy impozánsabb megjelenésű épületet kíván. A Gábor Áron utca felől célszerű a főbejáratot biztosítani, ahol megfelelő nagyságú burkolt fogadó tér alakítható ki, a sétány ideiglenes végpontjaként. A terület a fürdő közvetlen közelében van, de számos beépítetlen ingatlan található még itt a közelben. Egy ilyen beruházás valószínűleg pozitívan hatna, és újabb telkek beépítését generálná a közelében, gazdagítva Hajdúszoboszló turizmusát, szolgáltatásait, javítva városképi arculatát.


Hajdúszoboszló, 2020. március 10.
								Tokai-Kiss Gábor
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