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ELŐTERJESZTÉS
a 0554/1 hrsz-ú ingatlan a, és b, alrészlet haszonbérbeadásáról



Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottságok!

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában áll a Hajdúszoboszló, 0554/1 hrsz-ú ingatlan, melyen a repülőtér üzemel.
A 0554/1 hrsz-ú ingatlan az alábbi alrészletekből áll:

	alrészlet jele
	Műv. ág
	Min. oszt.
	Terület (ha.m2)
	Kat. jöv

	a
	legelő
	1
	49.8830
	1257.05

	b
	szántó
	1
	1.3325
	53.30

	c
	kivett út
	
	0.4916
	0.00

	d
	legelő
	1
	40.2403
	1014.06

	f
	kivett út
	
	0.4501
	0.00

	g
	legelő
	1
	24.9027
	627.55

	h
	kivett gokartpálya
	
	0.2982
	0.00

	Összesen
	
	
	117.5984
	2951.96



A terület üzemeltetője az AERO-CLUB Hajdúszoboszló Sportegyesület. Az önkormányzat és a Sportegyesület között létrejött haszonbérleti szerződés szerint haszonbérlő jogosult a terület további bérbeadására. Ezen felhatalmazás alapján a Sportegyesület az ingatlanra haszonbérleti szerződéseket kötött Ifj. Zokolica Józseffel.
A 0554/1 hrsz-ú ingatlan a,b és c alrészletére kötött haszonbérleti szerződés 2020. december 31. napon lejár.
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A 2013. évi CCXII. törvény a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló jogszabály 17. Alhaszonbérlet fejezet 64.§-a értelmében nem lehet alhaszonbérbe adásra szerződést kötni. Haszonbérleti szerződés csak az ingatlan-tulajdonosa és a haszonbérlő között jöhet létre.

A jogszabályi előírások alapján tehát a 0554/1 hrsz-ú ingatlanra csak a tulajdonos, azaz Hajdúszoboszló Város Önkormányzata köthet haszonbérleti szerződést.


Ifj Zokolica József kérelmet nyújtott be Hajdúszoboszló Város Önkormányzatához a Haszonbérleti szerződés 2021. január 1 naptól 6 évre történő megkötésére vonatkozóan.
A területért 65.000,-Ft/ha/év bérleti díjat tudna fizetni első évben, a második évtől kezdődően inflációval növelt mértékben. Amennyiben a területhasználatához kapcsolódó támogatási rendszerben 10 %-ot meghaladó mértékű támogatás csökkenésre kerülne sor, úgy lehetővé válik a megállapított bérleti díj mértékét újra tárgyalni.

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2013. (IV.18.) számú Hajdúszoboszló Város nemzeti vagyonáról szóló önkormányzati rendelet Az önkormányzati vagyon hasznosításának nyilvánossága 14. § (1) bekezdés 
a) Az önkormányzati vagyontárgy elidegenítése, használatban vagy bérbeadása, illetve más módon történő hasznosítása 1 millió forintos értékhatár felett – jelen rendelet 14. § (1) b) pontjában foglaltak kivételével - versenyeztetési eljárás keretében történhet, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával. Amennyiben két versenyeztetési eljárás eredménytelennek minősül, úgy az ingatlan a képviselő-testület által meghatározott kikiáltási alapáron versenyeztetési eljárás nélkül értékesíthető.

A Polgármesteri Hivatal véleménye szerint az előzményeket figyelembe véve az önkormányzatnak a 0554/1 hrsz-ú ingatlan a, és b, jelű alrészletét van lehetősége haszonbérbe adni, a c, jelű, kivett: út művelési ágú ingatlanrész haszonbérbeadására nem.

A 0554/1 hrsz a, és b, jelű alrészlete összesen 51.2155 ha.m2. A 65.000,-Ft/ha/év haszonbérleti ajánlat figyelembevételével évente 3.329.000,-Ft haszonbérleti díj várható.

Figyelembe véve, hogy a várható haszonbérleti díj meghaladja a Hajdúszoboszló Város nemzeti vagyonáról szóló önkormányzati rendelet 14 § (1) bekezdés a) pontjában foglalt összehatárt, így az ingatlan haszonbérbeadása versenyeztetési eljárás keretében valósulhat meg.

A Hajdúszoboszlói Polgármesteri Hivatal javasolja a 0554/1 hrsz-ú ingatlan a, és b, jelű alrészletének haszonbérbeadására árverést meghirdetni a helyben szokásos módon az alábbiak szerint:
· haszonbérleti szerződés lejárata: 2026. december 31.
· haszonbérleti díj: az árverés során kialakult díj. Licitáláson az induló haszonbérleti díj 65.000,-Ft/ha/év, mely összesen 51.2155 ha.m2 terület figyelembevételével 3.329.000,-Ft. A haszonbérleti díj mértéke második évtől kezdődően megemelkedik az előző évi fogyasztói árindex mértékével.
· Bérleti díjat haszonbérlő két egyenlő részletben fizeti meg haszonbérbeadó által kiállított számla alapján tárgyév március 31. és október 31. napig.
· Haszonbérlő köteles az általa birtokában tartott területet a jó gazda gondosságával használni, a rendes gazdálkodás szabályainak megfelelően megművelni és köteles a terület állanának megóvására. Amennyiben a használatból eredő állagromlást meghaladóan romlik a bérelt terület állapota és ez a haszonbérlőnek felróható, úgy köteles a Haszonbérlő ezen károkat megtéríteni. 
· A haszonbérlő köteles a területet évente legalább két alkalommal kaszálni és valamennyi olyan munkát elvégezni, amely a föld használatával összefüggésben keletkezik, vagy hatósági előírás rögzíti.
· A haszonbérlő tudomásul veszi, hogy a repülés zavartalansága és biztonsága a legfontosabb. Ennek megfelelően mind a kaszálás, mind a legeltetés csak a repülés zavarása nélkül folyhat. A repülőtéren állatok csak őrizet mellet legelhetnek. A kaszálást és leheltetést végzők minden esetben, fenntartás nélkül kötelesek végrehajtani a repülőtér vezető vagy a repülés vezető utasításait. Bérlő tudomásul veszi, hogy a repülőtéren csak juhokat legeltethet. Amennyiben bérlő a repülőtér kaszálását felhívás ellenére sem végzi el úgy azt a Haszonbérbeadó mással lekaszáltatja és ennek költségeit bérlő köteles megtéríteni. 


Határozati javaslat:
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárulását adja a Hajdúszoboszló 0554/1 hrsz-ú ingatlan a, és b, jelű földrészlet nyilvános árverés útján történő haszonbérbeadásához az alábbiak szerint:
· haszonbérleti szerződés lejárata: 2026. december 31.
· haszonbérleti díj: az árverés során kialakult díj. Licitáláson az induló haszonbérleti díj 65.000,-Ft/ha/év, mely összesen 51.2155 ha.m2 terület figyelembevételével 3.329.000,-Ft. A haszonbérleti díj mértéke második évtől kezdődően megemelkedik az előző évi fogyasztói árindex mértékével.
· Bérleti díjat haszonbérlő két egyenlő részletben fizeti meg haszonbérbeadó által kiállított számla alapján tárgyév március 31. és október 31. napig.
· Haszonbérlő köteles az általa birtokában tartott területet a jó gazda gondosságával használni, a rendes gazdálkodás szabályainak megfelelően megművelni és köteles a terület állanának megóvására. Amennyiben a használatból eredő állagromlást meghaladóan romlik a bérelt terület állapota és ez a haszonbérlőnek felróható, úgy köteles a Haszonbérlő ezen károkat megtéríteni. 
· A haszonbérlő köteles a területet évente legalább két alkalommal kaszálni és valamennyi olyan munkát elvégezni, amely a föld használatával összefüggésben keletkezik, vagy hatósági előírás rögzíti.
· [bookmark: _GoBack]A haszonbérlő tudomásul veszi, hogy a repülés zavartalansága és biztonsága a legfontosabb. Ennek megfelelően mind a kaszálás, mind a legeltetés csak a repülés zavarása nélkül folyhat. A repülőtéren állatok csak őrizet mellet legelhetnek. A kaszálást és legeltetést végzők minden esetben, fenntartás nélkül kötelesek végrehajtani a repülőtér vezető vagy a repülés vezető utasításait. Bérlő tudomásul veszi, hogy a repülőtéren csak juhokat legeltethet. Amennyiben bérlő a repülőtér kaszálását felhívás ellenére sem végzi el úgy azt a Haszonbérbeadó mással lekaszáltatja és ennek költségeit bérlő köteles megtéríteni. 

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert a haszonbérleti szerződés aláírására.
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kifejezi azon szándékát, hogy a 0554/1 hrsz-ú ingatlan a, és b, alrészletének haszonbérbeadásából származó bevétellel továbbra is támogatja a AERO-CLUB Hajdúszoboszló Sportegyesületet a repülőtér üzemeltetése, karbantartása és fejlesztése céljából.

Határidő: 2021. március 31.
Felelős: jegyző



                                                                                     Lőrincz László
                                                                               gazdasági irodavezető
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