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ELŐTERJESZTÉS

a Szent István parkban megépült családbarát létesítmény 

(árusító egység mosdóval épületegyüttes) kezeléséről és hasznosításáról 
Tisztelt Képviselő-testület!

Tisztelt Bizottságok!
A Hajdúszoboszló gyógyhely komplex turisztikai fejlesztése, GINOP-7.1.9-17-2018-00011 azonosító számú projekt keretein belül készült el a Szent István parkban a 2475/13 hrsz-ú, Hungarospa fürdő területébe beékelődve az árusító egység mosdóval épületegyüttes (családbarát létesítmény), a 2020. március havi kiviteli tervek alapján. A családi nyilvános illemhely és üzlethelyiség műszaki átadás-átvétele folyamatban van, a használatba vételi engedély beszerzése csak ennek lezárultával történhet meg és várhatóan 2 hónap az időtartama. 
Törekedni kell arra, hogy a létesítmény üzemeltetése lehetőleg július hónaptól megkezdődjön. A tervek szerint az üzlethelyiség belső kialakítása a majdani bérlő feladatát képezi.

A nyilvános illemhely és üzlet az alábbi helyiségeket tartalmazza:

· Családbarát szoba, mosdóval, hasznos terület 10,39 m2
· Női és férfi 3 állásos mosdó előtérrel, valamint akadálymentes mosdó, hasznos terület 34,38 m2
· Üzlet vizesblokkal és kézmosóval, hasznos terület 23,08 m2.
· Fedett terasz hasznos területe 68,68 m2.

Az előterjesztéshez mellékeljük az épület alaprajzát. A használatba vételt követően lehetséges az árusító egység és szociális blokk (pelenkázó gyermek wc-vel, női-férfi és akadálymentes mosdó) üzemeltetését megvalósítani.
A kivitelezés során jogerős építési engedéllyel kialakított árusító egység üzletnek minősül, az a Hungarospa Zrt. kezelésében, önkormányzati tulajdonban lévő területen helyezkedik el. 

Az épületegyüttesben lévő árusító egységben az üzlettéren kívül wc és kézmosó található, közvetlen vendég wc-vel nem rendelkezik.

A tervezővel folytatott egyeztetés alapján az építészeti kialakítás az üzlet 2 féle funkcióra hasznosítható:

· ajándéktárgy értékesítése funkció;

· vendéglátó funkció, helyben fogyasztás nélkül;
· vendéglátó funkció helyben fogyasztással;
Fenti két esetben nem szükséges az üzlethez vendég wc-t biztosítani, így a szociális blokk üzemeltetéséről az Önkormányzat gondoskodik üzemeltetési szerződés keretében. Jelen esetben a nyilvános wc-k üzemeltetését - kivéve a Szabadtéri Színpad melletti illemhelyet - a Városgazdálkodási Nonprofit ZRt. látja el. Ez esetben az üzlethelyiség önmagában hasznosítható.

Amennyiben a vendéglátó funkció során a helyben fogyasztást is szeretné biztosítani az Önkormányzat/Bérlő az idelátogatók részére, úgy az épületegyüttesben található női-férfi-akadálymentes illemhely és üzlet együttes üzemeltetésével az biztosítható. Fentiek okán ez esetben az üzlet és a kapcsolódó szociális blokk üzemeltetését együtt volna célszerű hasznosításra meghirdetni. A hasznosítás időtartamát célszerűnek tartjuk 3 év időtartamban meghatározni.
A Városgazdálkodási Nonprofit Zrt. alaptevékenységei között látja el az ingatlan- és házkezelési feladatokat, ezen belül a bérleményszolgáltatást. Ezen szolgáltatás keretében végzi a cég az önkormányzati bérlakások, garázsok és nem lakás céljára szolgáló helyiségek (üzletek) kezelését, fenntartását, karbantartását, szükség szerinti felújítását. 2020. december 31-én 31 db nem lakás céljára szolgáló helyiség kezelésével kapcsolatos feladatokat látott el a Zrt.

A pályázatban és a kapcsolódó CBA elemzésben ezzel szinkronban került rögzítésre a bevételtermelő létesítmény bérbeadása, fenntartása:

„A bevételek és a kiadások egyaránt bruttó módon értendők, ÁFA-t tartalmaznak. A fejlesztési elemek fenntartását és karbantartását az Önkormányzat tulajdonában lévő gazdálkodó szervezet látja majd el, az itt megtermelt eredmény a gazdálkodó szervezetnél jelentkezik.”
4. év 5. év 6. év 7. év 8. év 9. év 10. év
Fentiek alapján az Önkormányzat a tulajdonában lévő gazdálkodó szervezet által látja el a fejlesztési elemek fenntartását és karbantartását. Igaz, hogy a létesítmény  a Hungarospa Zrt. vagyonkezelésében lévő önkormányzati területen épült meg, azonban az épület kialakítása alapján a funkciók kizárólag közterületről érhetők el, így a Hungarospa Zrt. általi hasznosítás lehetőségét elvetettük.
 A pályázatban vállaltak teljesüléséhez álláspontunk szerint az Önkormányzat és a VGN Zrt. közötti, az ingatlan- és házkezelési feladatok ellátására vonatkozó szerződés módosítása, kiegészítése válik szükségessé. 
A fentiek alapján kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet/Bizottságokat előterjesztésünket megtárgyalni, döntését meghozni szíveskedjen.
Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a GINOP -7.1.9-17-2018-00011 pályázat keretében megvalósult árusító hely mosdóval épület együttes teljeskörű kezelésével/hasznosításával a Hajdúszoboszlói Nonprofit Zrt.-t bízza meg.
Felkéri a Jegyzőt gondoskodjon az ingatlan és házkezelési feladatok ellátására vonatkozó szerződés fentieknek megfelelő módosításának előkészítésére.
Határidő: a létesítmény jogerős használatbavételi engedélyének időpontja
Felelős: Jegyző
              Vezérigazgató

Hajdúszoboszló, 2022. május 10.
                                                                             Szilágyiné Pál Gyöngyi
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