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ELŐTERJESZTÉS

a gasztro tér hasznosítása kapcsán
Tisztelt Képviselő-testület!

Tisztelt Bizottság!

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata és a REIG Ingatlan Kft. között 2021. 06. 01. napján szerződés jött létre:

· a Hajdúszoboszló József Attila u. 2. sz. alatti, a Szabadtéri Színpad közvetlen szomszédságában található, cca. 800 m2 nagyságú burkolt, közművekkel ellátott terület hasznosítására vendéglátó-ipari tevékenység folytatására vonatkozóan,

· az Önkormányzat tulajdonában lévő, a Szabadtéri Színpad mellett, a 2475/27 hrsz-ú ingatlanon található nyilvános illemhely üzemeltetésének teljeskörű ellátására vonatkozóan.

A terület hasznosítására kiírt pályázati felhívás célja az volt, hogy Hajdúszoboszló Város Önkormányzata a távlati terveihez kapcsolódóan a gasztro teret bevonja a Mátyás király sétány - Szent István park forgatagába, annak területén állandó jellegű vendéglátó egységek és hozzá kapcsolódó kerthelyiségek kialakításával. A szerződés aláírásával a REIG Ingatlan Kft. vállalta a pályázatban foglaltakat, de a haszonbérleti szerződésben foglaltak nem teljesültek.

Az Önkormányzat és a cég közötti egyeztetések nem vezettek eredményre, a bérlő több vállalt kötelezettségének nem tettek eleget:

· nem készültek el a pályázatban vállalt felépítményekkel, nem kezdték meg az üzemeltetést,

· nem került sor a 2021. évi bérleti díj megfizetésére

· a vállaltak ellenére nem kezdték meg a területen elhelyezkedő nyilvános illemhely üzemeltetését,

A 2021. 07. 28.-án kelt email-ben arról tájékoztatták a  Hivatalt, hogy a nyilvános illemhely saját hatáskörben történő üzemeltetését nem tudják vállalni, az Önkormányzat a saját cégén keresztül lássa el a feladatot, melynek a felmerülő költségeit vállalják.  A Hajdúszoboszlói Nonprofit Zrt. kiállította a számlát 1.122.558,-Ft-ról, melyet a REIG Ingatlan Kft. részére tovább számlázásra került, a cég az összeget az Önkormányzat számlájára átutalta.

A 2021. szeptember 23.-i testületi ülésre előterjesztésre került a kérésük, az alábbiak vonatkozásában:

· kérték a gasztro tér kialakításának határidejét 2022.március 31.-re módosítani;
· a pandémia miatt kialakult helyzetre tekintettel kérték, hogy az Önkormányzat tekintsen el a bérleti díjfizetési kötelezettségüktől 2021. évben tekintve, hogy a területet nem használták, az általunk alternatívaként és ideiglenesen javasolt vendéglátó tevékenységet pedig nem engedélyezte az Önkormányzat megvalósítani;
Ekkor a következő döntés született:

103/2021. (IX. 23.) Képviselő-testületi határozat

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Reig Ingatlan Kft. kérelmét nem támogatja és felszólítja a szerződésszerű és jóhiszemű, haladéktalan teljesítésre. 

Határidő: 
azonnal

Felelős: 
jegyző,

                     polgármester

A fenti döntést követően az Önkormányzat jogásza 2021. október 6-án „felhívás szerződésszerű teljesítésre, és felmondás a jövőre nézve” tárgyú levet jutatott el a REIG Ingatlan Kft-nek /1-es számú melléklet/.
Az ügyvédi levélben 2021. november 15. napja került megjelölésre a szerződésszerű teljesítésre, ugyanakkor rögzítésre került az is, hogy amennyiben a megadott napig a cég a teljesítést nem kezdi meg, úgy azzal a nappal a szerződés felmondásra kerül.

A REIG Ingatlan Kft. megbízásából a Winkler, Barna & Társai Ügyvédi Iroda 2021. november 15-én kelt levelében /2-es számú melléklet/ rögzítésre került, hogy a szerződés felmondását nem fogadják el, annak jogalapját vitatják.
A levélben részletezésre került, hogy a cég megkezdte a kiszolgáló létesítmények kialakítását – a beadvány szerint ez a letelepítés előtti állapotban van -, mely ezidáig jelentős költséget emésztett fel részükről. Utalnak arra is, hogy a pandémiás helyzet kapcsán az építőanyagok beszerzése nem csak jelentősen megdrágult, hanem bizonytalanná is vált. 

Az Ügyvédi Iroda kitért arra is, hogy a haszonbérleti díjról kiállított számlát a REIG Ingatlan Kft. visszaküldte, véleményük szerint ez 2021-re értelmezhetetlen, másrészt megemlítik, hogy a 609/2020.(XII.18.) kormányrendelet - 2021. november 30-ig volt hatályban - lehetővé tette az önkormányzati tulajdonban lévő lakásra vagy helyiségre vonatkozó bérleti szerződések módosítását a díj vonatkozásában. (A hivatkozott kormányrendelet 1.§ (4) bekezdése kimondja: a veszélyhelyzet megszűnéséig

megtett bérlői kezdeményezés esetén a bérbeadó köteles megvizsgálni a bérleti díj csökkentésének lehetőségét. Bérlői kezdeményezés hiányában az állami tulajdonosi joggyakorló és a helyi önkormányzat maga is kezdeményezheti a bérleti díj csökkentését. Itt kívánjuk megjegyezni a bérelt terület sem nem lakás, sem nem helyiség.)  Véleményük szerint az Önkormányzat a kialakult helyzetben jogalap nélkül kíván éves bérleti díjat érvényesíteni egy olyan terület után, mely vonatkozásában a szerződés a felek között az év felének az elteltekor jött létre és a bérlő által ténylegesen használatbavételre sem került. 
A cég az ügyvéden keresztül kifejezte abbéli szándékát, hogy a jövő évi szezonkezdésre - a vendéglátó egységek készültségi fokát figyelembe véve - a gasztro tér üzemeltetését biztonságosan megtudja oldani, erre való tekintettel személyes megbeszélést kezdeményeztek, melyre még nem került sor.
Az Önkormányzat jogászának az említett levél megküldésre került, felkértük, hogy ismerve az ügy részleteit alakítsa ki a jogi álláspontját az erről szóló feljegyzést előterjesztésünk 3-as számú mellékletét képezi.

A feljegyzés összegzésében Ügyvédnő leírja, hogy az Ő jogi álláspontja az, hogy a felek közötti szerződés megszűnt. Javaslata, hogy az Önkormányzat ne zárkózzon el az egyeztetésektől, ami az elszámolásra vonatkozik, illetve ajánlja fel megoldásként azt a lehetőséget, hogy a kiírásra kerülő új pályázati eljárásban a cég induljon.  Álláspontja szerint szakmailag is kockázatos, ha a levelük nyilatkozata alapján mindenféle biztosíték nélkül elhiszi az önkormányzat, hogy a jövő évi szezonkezdésre működni fog a létesítmény, jogilag is erősen aggályos a pályázatban kiírt és a felsorolt dokumentumokban is rögzített határidőket és tartalmakat ilyen mértékben, utólag módosítani. 

A Hivatal az előző pályázati felhívást alapul véve előkészítette a gasztro tér bérbeadására vonatkozó, 56 hónap időtartamra (2022.05.01-2026.12.31.) szóló pályázati felhívás tervezetét, melyet mellékeltünk az előterjesztéshez /4-es számú melléklet/. A beérkezett ajánlatok értékelését a testület által korábban létrehozott bíráló bizottság végezné.
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet/Bizottságokat előterjesztésünket megtárgyalni, döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Reig Ingatlan Kft.-vel 2021.06.01-jén a Hajdúszoboszló, József Attila utca 2.sz. alatt található, 800  m2 területű, un. gasztro tér hasznosítására megkötött szerződést az előzmények ismeretének 2021. november 15. napjával megszűntnek tekinti. 
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2022.05.01-2026.12.31. évek vonatkozásában új pályázatot ír ki a gasztro tér hasznosítására vonatkozóan, az előterjesztés mellékletét képező dokumentáció alapján.

Határidő: 
2021.12.31.
Felelős: 
Jegyző

                    Polgármester

Hajdúszoboszló, 2021. december 2.
                                                                             Szilágyiné Pál Gyöngyi

                                                                           városfejlesztési irodavezető
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