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Tisztelt Polgarmester Ur!

A korabbi szakmai egyeztetések, valamint Hajduszoboszl6 Varos Telepulésrendezési
Eszkdzeinek megismerését kdvetden ezuton tisztelettel benyujtjuk beruhazasi ajanlatunkat a
Vt-3 épitési dvezetbe tartozo, dnkormanyzati tulajdonban allé 2496/2, 2496/3, 2496 /4,
2496/5 és 2497 /2 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasara és fejlesztésére.

Meggy6z6désiink, hogy a kdzel 9.800 m? alapteriilet(i fejlesztési teriilet kivalo lehetdséget
biztosit egy olyan, magas épitészeti mindséget képviseld, vegyes rendeltetésii beruhazas
megvalodsitasara, amely hosszu tdvon szolgalhatja Hajduiszoboszlé gazdasagi fejl6dését,
turisztikai vonzerejének erdsitését és a helyi lakossag életmindségének javitasat.

A Thomay Zrt. célja nem csupan ingatlanok fejlesztése, hanem olyan értékteremté
beruhazasok megvaldsitasa, amelyek hosszu tavon hozzajarulnak a telepiilések
fejlédéséhez, gazdasagi erejének nbveléséhez és a helyi kbzbsségek életmindségének
Javitasahoz. Hisziink abban, hogy a sikeres ingatlanfejlesztés alapja a telepiilésekkel
kialakitott partnerség, a magas épitészeti mindség és a fenntarthaté gondolkodas.

A beruhazas bemutatasa

A terulet ismertetése

A fejlesztésre kijeldlt tertilet Hajduszoboszlé frekventalt részén, a strand és a gyogyfurdé
kozvetlen kdrnyezetében talalhato. A teljes terllet mintegy 9.800 m? alaptertletd, és a
hatalyos szabalyozas alapjan Vt-3 (teleplléskdzponti vegyes) épitési dvezetbe tartozik,
amely optimalis beépitési paramétereket biztosit egy modern, tdbbfunkciés témb
kialakitasahoz.

Fejlesztési koncepcioé és funkciok

Elképzelésink szerint a fejlesztési terlleten egy korszer(, tdbb funkcidt magaban foglalo,
épitészetileg kiemelked6 épuletegylttes valosulna meg, amely harmonikusan illeszkedik a
varosképbe. A funkcionalis megoszlas az alabbiak szerint tervezett:

o Kereskedelmi egységek és szolgaltatasok: A foldszinten mintegy 2.500-3.000 m? nett
alapteriileti modern kereskedelmi kézpont kialakitasat tervezziik, ahol helyet kapna egy
prémium élelmiszeraruhaz, drogéria, vendéglaté egységek, valamint lakossagi
szolgaltatasok.

e Lakasok: Az emeleti szinteken varhatéan 50-60 db magas mindségii, energiatakarékos
lakéegység kialakitasat tervezziik, amelyek kival6 otthont biztositanak a bekoltézéknek.



Szalloda: A turisztikai potencial kihasznalasara lehet8ség szerint egy 20-30 szobas
exkluziv szalloda/boutique hotel funkcié is integralasra kertil.

Parkolas: A kornyez6 kozteriiletek terhelésének minimalizalasa érdekében az elGirt
parkoléhelyeket dontéen az épiileten beliil (mélygarazs/fedett parkoldk) kivanjuk
biztositani.

A fejlesztésre vonatkozo elsé beépitési koncepciok mar elkésziiltek, amelyek teljes kériien
igazoljak a beruhazas miiszaki és épitészeti megvaldsithatésagat.

A beruhazas elényei Hajduszoboszl6 szamara

Helyszini bejarasaink és részletes piaci elemzéseink alapjan megallapitottuk, hogy
Hajduszoboszl6 ezen varosrésze kereskedelmi és szolgaltatasi szempontbdl jelenleg nem
rendelkezik a lakossagi és turisztikai igényeket teljes korlien kielégitd ellatottsaggal. A
tervezett projekt az alabbi elénydket garantalja a varos szamara:

Lakossagi szolgaltatasok fejlesztése: A lakossag és a fiird6vendégek szamara olyan
magas szinvonalud kindlatot biztositunk, amely jelenleg csak a varos tavolabbi részein érhetd
el, javitva a kornyék élhetdségét.

Turisztikai vonzerd erésitése: A szallodai funkcid és a mingségi vendéglatohelyek tovabb
gazdagitjdk Hajduszoboszlé turisztikai palettajat.

Munkahelyteremtés: A beruhdzas mind az épitkezési fazisban, mind a hosszu tavu
lizemeltetés soran (lizletek, szalloda) jelentds szamu Uj munkahelyet teremt a helyiek
szamara.

Adodbevételek novekedése: A projekt hosszi tavon jelentds ipariizési-, épitmény- és
idegenforgalmi adébevételt (IFA) biztosit az Onkormanyzat szamara.

Ingatlanok felértékelédése: Egy ilyen volumen(, prémium beruhazas igazoltan hozzajarul
a kérnyez6 ingatlanok piaci értékének novekedéséhez.

Varoskozpont és kornyezet fejlesztése: A projekt nem csupan egy 1j épiiletet
eredményez, hanem egy 1j, élhet6, modern és gazdasagilag is aktiv varosrészt hoz létre.

Beruhazasi ajanlat

Tarsasagunk az ingatlanok vételarara és a partnerség feltételeire vonatkozéan az alabbi
strukturalt ajanlatot teszi:

Vételar: Tarsasagunk a fejlesztési teriilet megvasarlasara 50.000 Ft/m? vételarat ajanl fel,
amely megitélésiink szerint teljes mértékben megfelel a jelenlegi piaci értéknek.
Ertékbecslés elfogadasa: Természetesen teljes mértékben elfogadjuk, hogy a végleges
vételarat az Onkormanyzat 4ltal készitett hivatalos, fiiggetlen értékbecslés is
befolyasolhatja.

Projektcég létrehozasa: A beruhazast a Thomay Zrt. nevében kivanjuk megvaldsitani,
ugyanakkor jelezziik, hogy a projekt transzparens lebonyolitasara és finanszirozasara a
tulajdonosi kor kiilon projektcéget hozhat létre, ezért fenntartjuk a szerz6dé fél
modositasanak lehetségét.

Egyiittmiikodési szandék: Célunk egy hosszu tavu, kiszamithaté és mindkét fél szamara
gylimolcsézé partnerség kialakitasa Hajdtiszoboszl6 Varos Onkormanyzataval.



A Thomay Zrt. bemutatasa

Tarsasagunk tdbb éve foglalkozik komplex ingatlanfejlesztések elbkészitésével és
megvaloésitasaval. Kulénds hangsulyt fektetiink a kereskedelmi és vegyes funkciéju
ingatlanok fejlesztésére, szorosan egyuttmikddve a legnagyobb hazai és nemzetkozi
kiskereskedelmi lancokkal.

Folyamatban Iévé kiemelt projektjeink

A mellékelt projektbemutatok tarsasagunk jelenleg el6készités vagy megvaldsitas alatt allé
kiemelt beruhazasait ismertetik. A bemutatott projektek alapjaul szolgal6 ingatlanok a
Thomay Zrt., illetve a projektekhez kapcsol6dd gazdasagi tarsasagok kizardlagos
tulajdonaban allnak és tehermentesek. Ez jol tiikr6zi tarsasagunk pénziigyi stabilitasat,
fejlesztbi szemléletét és hosszu tavu elkételezettségét.

o Budapest lll. keriilet Bécsi ut 411 db lakasos tarsashaz fejlesztése

e Budapest XIV. keriilet — Hungaria korut-Egressy ut 341 db lakasos tarsashaz
fejlesztése

e Magléd — vegyes funkcidju varosfejlesztési beruhazas

o Budapest XXI. keriilet volt Zrinyi nyomda kereskedelmi fejlesztése

A projektek egyittes fejlesztési érteke tobb tizmilliard forintos nagysagrendet képvisel.
Meggy6z8désink, hogy a bemutatott fejlesztések megfeleléen szemléltetik tarsasagunk
szakmai felkészlltségét, pénzigyi hatterét és azt a képességiinket, hogy nagy volumen,
Osszetett beruhazasokat magas miszaki és épitészeti szinvonalon valdsitsunk meg. Ez
megfelel§ garanciat jelent a Hajduszoboszlon tervezett beruhazas sikeres megvaldsitasara
is.

Mellékletek

A részletes projektismertet6k és latvanytervek az alabbi interaktiv Prezi prezentaciok
formajaban érhetdek el a tiszteletbeli bizottsag szamara:

¢ Projektbemutatd prezentacio (Prezi) — Bécsi ut 310. szam alatt 411 db lakasos tarsashaz
fejlesztése

e Projektbemutatd prezentacio (Prezi) — Budapest XIV. kerllet — Hungaria korut—Egressy
ut 341 db lakasos tarsashaz fejlesztése

¢ Projektbemutatd prezentacio (Prezi) — Maglod — vegyes funkcidju varosfejlesztési
beruhazas

e Projektbemutato prezentacio (Prezi) — XXI. kerulet volt Zrinyi nyomda fejlesztése

Zaro nyilatkozat

Bizunk abban, hogy beruhazasi koncepcionk elnyeri a Tisztelt Képviselé-testilet
tamogatasat, és lehetéségunk nyilik egy olyan egyuttmiikddés kialakitasara, amely hosszu
tavon Hajduszoboszlo fejlédését, a helyi kozdsség érdekeit és a varos gazdasagi
versenyképesseget egyarant szolgalja.



Tarsasagunk elkotelezett amellett, hogy a beruhazast a legmagasabb szakmai szinvonalon,
a varos értékeit tiszteletben tartva valositsa meg.

Keérjuk tisztelettel, hogy ajanlatunkat a Tisztelt Képvisel6-testilet elé terjeszteni
sziveskedjen. Bizunk a személyes egyeztetés lehetdségében és egy hosszu tavu,
kdlcsbndsen eredményes egyuttmikddés kialakitasaban.

Budapest, 2026. junius 29.
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