Budapest XXI. keriilet
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- Budapest XXI. keriileténék a Il. Rakoczi Ferenc Gt és Mag utca
csomopontjaban

+ MO aut6dt Haldsztelek/Csepel lehajtotol 4 km-re

+ Ipari -- Vi-2/Gy-Sz1 -- dvezetben

- Szélesagu felhasznalds, akdr szerverpark
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- szabadonallo beépitesi mod

- 45 % beépithet0seég terepszint felett
- 65 % beépithet0ség terepszint alatt
« 35 % minimum zoldfelulet

- dltalanos szintteruleti mutato 2,5 m2/m2

- parkoldsi szinttertleti mutato 1,0 m2/m?2

- legkisebb epitmény magassag 4,0 méter

- legnagyobb epitménymagassag 12,5 méter
« minimum telekméret 3000 m?2 teriilet ”

- minimum telek szélesség 20 méter




- aszfaltozott személy- és teherforgalom
szamara kialakitott belsd utak és parkolok

- monolit szerkezet( csarnok- és irodaéplilet

- lapostetd miatt kifejezetten jo megujulo
energia telepitésehez
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Kapcsolat:

Soczo Gergely
THOMAY Zrt.

+36 30 7885481
e-mail: soczo.gergely@thomayzrt.hu
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A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
Alairo: Vizer-Falus Andrea (2024.04.19. 09:35:40)
PVKH KFF Utiigyi Osztaly

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Targy: Maglod, 31-es sz. féat mentén 40 ha ipari
terllet feltarasat biztosité korforgalmi csomépontok
épitési engedélyezése

Hivatkozasi szam: -

Melléklet: -

Ugyiratszam: PE/UT/00246-6/2024.
Elézményi lgyiratszam: PE/UT/01548-1/2023.
Ugyintézd: Vizer-Falus Andrea

Telefon: (1) 460-2277

Keérjik, yai i ugyir

Kérelmezd Ugyfél neve: Zemplén Market Zrt. (1138 Budapest, Népfiirdé utca 3.)

HATAROZAT

Zemplén Market Zrt. (1138 Budapest, Népfiirds utca 3., tovabbiakban: Epittets) megbizasabdl eljaré CTB
Mérnokiroda Kft. (1112 Budapest, Fehérlé utca 20., tovabbiakban: Tervezd) EPAPIR-20230925-4140.

azonosité szamu kérelmére,

annak mellékleteként benytjtott az eljarés alapjaul szolgalé a Tervezd altal készitett N/775/2.

munkaszama 2023. jnius havi keltezésl engedélyezési tervdokumentaciot atvizsgélva,

— az eljardsban érintett szakhatésdgokat és szakvéleményezbket megkeresve, a kiadott
allasfoglalasok figyelembe vételével,

— a kozutkezelok, a kozmi- és egyéb

foglaltak figyelembe vételével,

a helyszin megtekintése alapjan az alabbi dontést hoztam:

alas épitmények G ek r

A fenti targyban eléterjesztett kérelemnek — annak érdemi vizsgalatat kovetden — Maglod kozigazgatasi
terlletén a 31-es sz. f6ut mentén 26+765 kmsz-ben és 27+260 kmsz-ben - 40 ha ipari terilet feltarasat
biztosité - korforgalmi csomépontok kiépitését

engedélyezem,

soran betartando alabbi elGirasokkal és feltételekkel.

a kiviteli terv készitése és a létesitmény m

1. Epittetd (Engedélyes), Gtkezels:

1.1. Az épitési engedély jogosultja és épittetd): Az EKM KOFAT/8792-1/2024/KIF szama
2024. februar 12-én kelt kijelolése alapjan a Magyar Kozut NZrt. (1024 Budapest, Fényes Elek utca

7-13.)







Fejlesztési terllet

BUDAPEST XIV. KERULET
HUNGARIA KORUT- EGRESSY UT
CSOMOPONTIJABAN

a jelenlegi tervanyag 341 db lakasszammal + 4700 m2 kereskedelmi
egységgel engedélyezés alatt

a projekt Otthon Start Programmal térténd kiemelése és Rozsdaobvezeti akcioteruletté nyilvanitdsa
megtortént (Magyar Kézlony 2026 évi 027. szamaban elérhetd)




Elhelyezkedés

- a XIV. kerulet kézponti helyén, az Egressy ut és Hungaria
korut csomopontjaban helyezkedik el

- tomegkozlekedés és gépjarmuforgalom szempontjabdl is
kivalé adottsagokkal
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés szim:1494434/6/2025
2025.07.03
BUDAPEST XIV.KER. Szektor: 33

Belteriilet 32375 helyrajzi szdim

S

1143 BUDAPEST XIV.KER. Francia Gt 27-28. "feliilvizsgalat alatt"

1143 BUDAPEST XIV.KER. Jurisich Miklés utca 28-34. "feliilvizsgalat alatt"
1143 BUDAPEST XIV.KER. 2&szlés utca 51-59. "feliilvizsgalat alatt"

1143 BUDAPEST XIV.KER. Zaszlds utca 62. "feliillvizsgalat alatt"

1149 BUDAPEST XIV.KER. Egressy ut 11-15.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1.3922 0.00
ILRESZ

11.

tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 379302/1/2024/24.09.17
jogcim: &talakulas 73273/1/2019/19.04.08
utaléas: II /10.
jogallas: tulajdonos
név: THOMAY ZRT.
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 3. A.ép. 1l.1lph. fszt.

2.

IML.RESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76388/2/2007/07.05.16

- a T-73820 ttszami térrajz alapjan az ingatlan egyesitve a 32373/2 hrsz ingatlannal, és 728
m2 terilet lejegyezve, mely (32376) hrsz teriiletéhez hozzadjegyezve, tovabba 63 m2 teriilet
lejegyezve, mely 32373/4 hrsz teriiletéhez, hozzdjegyezve, 6551 m2 teriilet idejegyezve.

8.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 219316/2/2007/07.07.30

- a T-77107 ttszama térrajz alapjan az ingatlan egyesitve a 32372/6, 32372/7 és 32385 hrsz
ingatlannal és 1 ha 3922 m2 teriilettel idejegyezve.

28.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 84500/1/2019/19.05.09
Jelzalogjog 250 000 000 FT,azaz kétszazdtvenmillid FT erejéig .
jogosult:

név: BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA

cim : 1145 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2.

29.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 84500/1/2019/19.05.09
Elidegenitési és terhelési tilalom a jelzadlogjog biztositéasara.
utalds: III/28.
jogosult:

név: BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA

cim : 1145 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2.

A terulet jellemzdi:

- 13922 m2 teruletd ingatlan
- minden oldalrdél kdzterulet kapcsolat

- beépitésre vonatkozo jelenlegi eldirasok:

A B C D E F G H I J
b Onllé
Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet | Terepszint e Epul - Eﬂll A
Kialakithaté | kialakithat6 : P dett | alatti beépité

W | | [T oy | S8 || | s || O || st | et

terillete | terilete mértéke | ménéke | legnagyobb
o | @ *® @ | ménke () | B0 = S )
6. Vi-1/L6 | 1500 | - z 802 20 80 R 60 210

F2 A beépités megengedett maximalis mértéke az elsd emelet f6l6tti szinteken 25 %.



Epitési engedély

latvanytervek
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Telepiilésrendezési kotelezettség

0. szém: 17761 2018

(Vl 14.) |;mn m:nﬁﬁ- XIV. Keralet, e '*'M-“.n.m st m“”“”“uh:i“w’“mm"z:?ﬂ‘wm‘ illi forint) cgyszeri .::om
TELEPOLESRENDEESI SZERZODES Wt R . Kertlet, Egressy it ‘;::6::-' doutal 2z Onkomminyzat 11784009-15514004 szdmis szimijirn. Felek rogaitik, hogy &
s Lapcl o i mnuuwm. a3.1.2. pantban foglakt kiveétellel — azoanal é
i terilletre készitendd Wnﬂl koncepcidit elfogadta. amennyiben 8 Beruhdz$ oz bérmil
23. A Ktpvbtlﬁeuakx a 2492018. (VIIN) szhmi hatdrozatival donton arol, hogy a Berubézé tulajdonosi szerkezete megvliozik a m;ymmm M::lﬂnhamw i
Amely léerjot cgy kerllet, Egressy Gt 11-15. ingatlanra terve beruhizis Kkapesin kotelezettscgek teljesitése elo.
o umwﬂmmtm..munmm-m int lanon
Budpe preteriy Kertlet ek Onkormimat skt Onkeyza) benuhizn szindékozivl a7 libb sbilyok gvclembevéilel Nlniogi bt i B P e m".;."""""
képviseli: Kartcsony Gergely mm 24. Az épiten ko-? alakitasiro] és védelmérol sz6l6 1997. éu LXXVIL torvéay (s tulsjdonosai dltal részben vagy egésaében tulajdonolt tirsasi résaére ruhizza et
adészim: lgssm-z-az “’""’W tv.) 30A. afg"g(l) b teleplliési 3.1.3. Berubdzt dlal villalt itépisési kdtelezetiségek:
bankszimlaszém; 11784009-15514004 szerzodést kithet
statiszrikai szimjel: 15735777-8411-321-01 m-ummmnmm.ummmun&mi =

Nllﬁ%uﬂlmmm&nﬁmmll 15. szém alatti ingatlan k¥ze
torzskBnyvi azonosité szim: 73577)

28 Az Ev, A S ©) ks i+ i sacraddds tirgya leher woudont 1 okt . G, Ttk mopalighio 8
kildndsen 8 épitési szabilyzat) kidolgozésanak ide értve aki tatds
sy Al mon b
Zemptia) ahall vilaldse, amelyet o b ek ey oB¥él "“’""“"’*"“‘m b,.mnmmmnmmeurmmmm.xuunm
plén Market Zrt. (a tovibbiakban: Beruhdzd) megvaldsitiss az Snkorményzato teebelné. Orbien o diainak megvaliites u vomakosb iigyt ek
wk:::lyx Il}lm“:puMpﬂrﬁmNAFw_ 26. Az Etv. J0/A. § (4) bekezs megh bogy az a ama sl e — .
sdbszim: A zfamuﬁ;ul mm;:‘*’?“ “"P“""“’ML"“"".‘ 8 meoinwo ;);Mutwman-mnﬂuummmwam
m"“!‘“‘"‘,‘“"ﬂwh zsmmn B |mm| rendelkezni kell a cuzkdzok cligrisa sorin o munkdliainak mogvaldsisa 8 vonatkoab gy miszaki elsirdsok
et s i, ey i s Onkomsnyzat szakmai veleményeaise alapian, de &ie o Kazmivek lolisegtlt, o
egytiesen Felek kizott, az alabbi fel ’ szakmai
i feltételekkel peerio ok deges ismételt 0.mmMmumhuwma-Hummumwwn
22, 2 v, WLQ(S)MMHM.WMW villalt e o 0kozd ety rendelet sapi &z Onkorminyzas
L Szerzodés tirgva odl kizbit Kizvetlen Gesoetiggésnck - Hliat;
uu!m,/\mmm-nm szerzbdésben a telek tulsjdonosa vegy annak nwwmwmmuummmhmmm&.
A e e PRTAT I hozzdjdruldsival a beruhizd dltal vllalt kbtelezetiségek teljesitése érdekében a megndvekedett lebonyolitisit. Minden teljes ki Unépitéssel érinten
A """mmm'“mzf‘"”’mmms;‘,m"“““‘”" Zisalés utca 51-59, 62, teleptlésrendeatsi  Kitclezenséy tényét 5 tlepalsi - nkormim s ek 10 alépitmény ¢s burkolat kialakitis . Az utak meller
Jmm_ et 2854 sdm sl 32375 e, volamin  Hngiri k73 (. megheresdsére a meldke szerzidés slapfin s ingalanenyibendse parkoldkat kell kiaiakitar,  tervezés sorén figyelembe kell venai 8
terle) ngarlanokra vonsikozt kertlet pén; sabgh g 2o ozdssl e iegyezici A Kovers 15 bl a2 5oy s s ok s Rl s, ) oo s s
- it sabdlvzsual, el seeraddés 1. szimi jomatie P Dsésigot a tény tirkéac érdekében, Keclesigion Beiniz etk 250,000, P sacghuii, miot bekerols
lékleténck megfeleld tartslommal tocténd Kltségig kbicles e
1.2. A Szabilyozissal érintett tertletre vmulum-n 16 kerdlleti épitési szabdly .
Amenayiben uz a)-d) pontok szerinti ¢
rogziterek mepldsihaiéudon éndekében. ~ jelen szcrabdds 1. pont 1. alpontjsban Hivarkozdssal az Erv. 30/A. §-ben foy vagy kdreleaés Dodzieak o
megielolt — munkik elvégeaise, czek kbltségeinek visclése, 2 o~ 5'“ ‘“"k"l Bisken IV K““""“"“ munkék becstlt Kivitelezéss ulne.ewmm S e oot et

Budspest
2492018, (vr 14 szémi a jelen
megfogalmazot: cél

T bekertlési koliségdsszeg crejéig, =
11 Elézm szerzbdés 1. pont 1, alpontisban érdekében, a Felek az alibbiskrs Mmmﬂmu_m:ﬁn‘mﬂemkmumwuumm
ek kotelezik magukat. eldirisok és
il Iwamgummmm-ummummmhunws
Beruhdzh tulsidonit képezi o mw)ﬁv Gt "’“"‘""““‘“ W

,;."f,';,,‘,‘mj:,” hm.-dw]n-n mw mﬁw:r :)_15- &l.l:ulmﬂhlvmkww: Az Onkomminyzat szskmai véleményét o tervezés megkezdésétsl a kivitelezss
szabilyozdsiol eliérs, sziméra sabb 3.1.1. Fizetési : i folyamatosa ki kell kémi.

e “ rimcprekors opumﬂ-u mb::‘:u hm\: Kdnelezettség vallalds: befejezéstig foly; R

wAMmmmm\mmwﬂimumym.jdm
mm:mwmhmmmomweﬁ

mkkcLEumammwmmmMe-mm

3.2 Felek rogzii, bogy 8 3,13 pont szeriti inépinés munkilatokkal dsszeflgsd
H\vﬂi& engedélyczictési- és kivitelesési kltség o Beruhdabt techelik. A 3.1.3. wnl
i munkt & Beruhizd legkésobb a XIV. kertler, Y
uusummwu.mm whmlmmmryunls_u

AL 3,13, ponjiben

akiivildsira s20lgdlé okmny (oka.
33, Felek megillapodnak, hogy amenayiden a Beruhdz6 a 3.13. pontban meghatirozor

Koleomsbpsh - dettve o 3.1 . poos o kg rogziten
wiidad f is ~ nem teljesit, 250000000 Ft, azax
mmmmwnmulpw kel terhell. A

meghidsulds jogktvetkezményeit

kell alkalmazni. Arenmnbaunmuukmu.h.Wehw
vagy csbdeljérds indul, illetve ha a 32375 brsz-d ingadanra bimmilyen jogeimen
Wlﬂlwmuwmu.m#

34.A
M-wmmn‘y -nhmmeelmwmmumma

Budapest XIV. ma,—,mnns szim alatti, :zmnm_qu.-:m
kizjegyzbi okirat alapidn. A jelzilogjogoe Beruhdzd jogosuh azomos Osszegh
Bankgarancidval wobb kivilani. A Felek megillapodnak, hogy o jelzilogiog és az
clidegenitési tilalom kapesin & 10rksi engedélyt kizegyzdi lesétbe helyezik  jelen
megillapodds aldirisa napjn. A kozjegyzi eljirs ksltsége a Berubizét terhei.

uAmwuqmﬂ,wﬁwmwwmwm.

rubdzinak amennyiben a kivetkezs felsételek bimmelyike bekdvetkezik, illetve

mnmmmiphbn-wnnmﬂuu kiselezeteségének
than meghatérozon inépitési munkdlatok és az egyéd
korlen kivitelezésee kerlliek, a forgalomba  helyezésik
ésertaz! rzal igazolta,
5 a 2013évi XXXIV. wrvény soerinti, a Teljesitésigazolisi Szakéndi Szerv
szakvileményét - amely alapjin 2z Onkominyzat koibémre nem jogosult - Beruhizd
dtadta  kozjegyzinek és 1L 3.1.1.a szerinti fizetési kistelezetisége teljesitését igazolss;
¢ 8 Beruhizs clegel tewt, & en
kdzjegyzd felé hitelt érdemlden igazoles;
onw.swmmmummm
mmmm.mymmmwmmm

Miﬂlmlmwﬂmmmuwdl&ﬂm
elsssorban modon peobiljak readezni.

pem szabdlyozott

ummmhﬁme.mﬂmewmmm
Budspest Foviros XIV. Kerllet Zugh Onkoomimyzs  képviselo-tesiiesének

Mmhpkngbwlmﬂbﬁdhmmlmmm

b
jogrl &s az i s26% 2011.

49 Jelen szerztidist ~ amely bé samozont oldalbdl dll - Felek elolvasis és énclmezés uika,
‘mint akaratukkal

ummumumopemn,um-u.
Onkormnyzatos illet.

jogosult, és kbteles igazolni, cirisa sordn s \éleményezik résaérol felmerald, M
tovabbé koseles nyllatkozni amol, hogy az adott médositds szémdra 11 pont szerinti ésarevétel kapesin mmm«m.-mmwm 2l tervezesn kérdésekben a Pik. rendelkezései az i
beruhdzds szempontjabo! hitranyos: anmmw -dhm&mmmlewm&h
) & Beruhizd - a bankgarancia nyijtisirdl szl igazolis egy hiteles mdsolati 22 Bersiuiat ke, do
el A o e e : .,u'.:""“""" Bplbﬂklymnmkhmmnﬂnﬂmxw kemh.uyeu,mu- Abifutnesios caight.
! - 82 Etv. J0/A. § (5) bekezdésének megfeleiden - az ingatlan-
2 17.§ @
- - nydvlnnﬂnd tdlb m7 “ua?n%[ invény (a mvﬁhbukhn lm‘hu) “5 (0] hc’m recopemy s,
e javira Weténd Beruhdas jelen nyil az Inytv. 29.
361, A Szbdlyozissel érinctt terdletre o jelen szersbdés 1. smimit mellékletében
nummulomwumm Kerlleti épitési smbalyznt clfogadisthoz ’“‘“‘“""""‘“W""M"‘m T W
sziikséges — Kerflit — eljiris 2 i melybdl 3 péidany Berubizér, 3 pél
ik integrilt i strmégidrdl és a telepblésrendezési IV. Egyéb readelkezisek

eszkBaBkedl, valamint egyes telepliésrendeaési sajitos joginiéeményekadl  saolo
nuomunmmmmmwml
362, Asmmm&mum\nmnmm épinési szabilyzan elfogadisics]
mmnmw#&»ﬁummlsm
beldl megkald: a Berubdzonak.
363, Amennyiben Beruhizd a 3.12pont sperinti személynek Kivinga s Ingatlm
ala iz, & mmummmwummm-

364 Azonbm‘m'ﬂuﬂtlp.hnmﬂwihnliﬁl-l.&l pontokban meghatarozon
kdtelezetises tesz cloget, gy a teljes bsszegét az adon
mmmmﬂlsmm-hmm visszaériti,

wmmln-mmuwuw‘wm
késedelem nélknl visszasériten, amennyiben:

3 Smbllyorisal &men ertleve  vonkozde, w2

wuwu Képest
mbBwdemhhhy«nmd mvuy-smwm
viltoziatasi tilalmat rendelt ¢l a tervezett beruhizis hasznilatbavételi

engedél Ww;
3.65. Az On hogy o Budapest XIV.

kertilet 32386 heiynjxt sz, 6: . B'Ml'pel XIV, kerUlet 32387 helyrajzi szdm
ingatlanok dvezeti mmmmmaammymuqm
La-2/A1 Svezetbe tartozd ing az Ovezethatdr midosithsival Osszevonhatdak
Iegyenek ' melee. clhelyenkedd B, 32375 m,m it Ingatacma, & fgy
valamennyi érinnett ingstlan Vi-1/A1 dvezetl besorokdsbe kertijoe,

3.7, Felek bogy:

J7IAN‘HWMWIIM Mmﬁqﬂ"
kérdésekben szoiksé h,——,

g szerint egyestetnek és egyOnmikddnek, valamint minden el
mkmmmm-nmmwm

4L mwmmuﬁwﬁ.nmmmmmu.ﬁ
CXCV. téevény 36, § (6) 52616
nﬂomnommxmmsol(l ) bekezdésére figyelemmel, Ml
memzeti vagyonrdl szdls 2011, évi CXCVL, wrvény 3. § (1) bekezdése 1,
megfeleld delithasd seervezetnek mindstl, n«mwummn

voratkozo nyilatkozata
tlithadsigra irinyads feliételeinek pem felel meg, Ggy - figyelemmel az Nvtv. 13. § (2)
bekezdésére — jelen szerzidés nz Nvtv. 15, §-dban foglalt rendelkezs alapjdn semmis.
Berubiket u fenti nyilatkozstban foglahk vltozés esetén ennek wényérdl
Kiteles az Onkorminyzator tiékoztatni,

42. Felek kolestnssen Kijelentik, hogy mindketien magyar hosossigih jogi személyek.
szerzbdéskitési sem jogszabély, sem NM hasdsdgi végaés, hatirozat nem
Korlftozza, e zdrja k.

43, len

lkezés nélktl nem kosbuék volsa eltérd (dopontban

teténd aliirdsa esetére & s2erz045 felek a korsbban aldiro €1
szorzbdtal jdnlasihoz az aliivkst kovesd 30 napig koive van. A
datuma az utolsd alairis.

44, Felek jelen srerzidés aMiirisival meghizzik, és egyben meghaialmazzik a felck
megdlispodisa alapjén megbizon Ugyvédet jelen szerzidés ellenjegyzésére, és hogy Gket a

i z_ingatlan-nyil i cljdnishan a i

rényénck é s jogkdrrel képviselje.

45. Felek jelen szerzidds siiristval megdlispodnak sbban, hogy kizifdk a

polgiri
Wrvénykdoyvidl s20l0 2013. &vi V. wivény (a tovbbiakban: Pik) 6:63. § (5)
‘bekezdésében foglaltak alkalmaziss.
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Szabalvozasl terv

Egressy Ut — Francia Ut — Jurisich Miklds utca — Hungaria korut altal hatarol témb 2019.07.14-t6l

2. melléklet:

| | == W
28 W %
' ' @ 3‘&“,\%}‘\ ;‘

a Francia ut telekhatdrarol lakdegységek elhelyezése minimum 25 méteres tavolsdggal lehetséges




Beépitési lehetoségek

- foldszint alatti 80 % beépithetdség - 1,5m2/m2 szintteruleti mutatd

- féldszint és elsd emelet 80 % beépithetdség

- masodik emelettdl| 25 % beépithetdség

. foldszint felett 3,5 m2/m2 szintteruleti mutatd

- kereskedelem 4700 m2 terulettel tobb egységben parkoldkkal a folszinten kialakitva

- OET244/2026 szamu véleményben épitési engedélyre javasolt, engedély kérelem
202600036760 ETDR azonositoval beadva

- A terulet rozsadadvezeti akcidteruletté nyilvanitasa megtortént

- az Otthon Start Programban valé kiemelés az MK 2026/027. szamaban kozzétéve




Projektcéges értékesitéssel

Kapcsolat
Soczo Gergely
THOMAY ZRT.

gergely.soczo@thomayzrt.hu
tel.: +3630 788 5480
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Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:1704708/4/2024

2024.11.06
BUDAPEST IILKER. Szelon: 3
Belteriilet 20007/15 helyrajzi szam \
1037 BUDAPEST III.KER. Bécsi ut. "felililvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke ST 8 ter. kat.jév
ha m2 k.fill
- Kivett telephely 0 2.5164 0.00
ILRES Z

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 144609/1/2024/24.09.25
jogcim: apport
utalas: BT/ 68 2
jogallas: tulajdonos
név: BDCSNY PROJEKT KFT.
cim: 8258 BADACSONYTOMAJ Tatay Sandor ut 2. '\\\\

HNLRES Z
2. bejegyzd hatédrozat, érkezési iddo: 32675/1/2007/07.01.04

- a T-65307 ttszamd térrajz alapjadn az ingatlant megosztottam 20007/14 - 22-ig terjedd
hrsz-ekre.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
ljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
omtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE
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Budapest I11. keriilet, Bécsi at 310. Elézetes régészeti dokumentacic

A kdzhiteles leldhely-nyilvéntartds, a mizeumi adatri, D

sordn, a tervezett beruhdzas dltal érintett teriileten és 50 m széles dvezetében 2 ismert
yi ) régészeti k 16d6 adatot gylijtotti

Ezek kéziil a terilletdl gatra keriiltek az Gg; Testvérhegyi
ille de (32127) épil dvényai lyhez k 16d6an romai kori és

utrészletek is clokeriltek.

A teriileten 20. szézad elsd felében téglagyér mitkdo lynck kagodrei & ipari épiiletei

jOl litszanak az 1944-ben késziilt

Ezek az objek k és b asok a terillet
nyugati felének é étegsorat minden bi; lj 2| a

A teriilet 1943-es légifelvételén jol kivehetdek a telek nyugati részén mdr részben visszatoltott binyagédrok és
bolygatdsok (Forvds: hitps://maps.arcanum.com)

A fejlesutési teriileten és 50 méteres puff djdb il régészeti
leld] :

Nyilvantartasi
szim:

Informici Leldhely | Lelohely kora: Pozicidja:
forrisa: jellege:

247500.000

Budapest I11. keriilet, Bécsi it 310. Elézetes régészeti dokumentacio
% dvatds, telepilés | vjkakor, romai kor | érinictt
327 ordbadaalis.
Tesnérher | ‘rigdszedt villa, rémai kor
Wegesients megfigyeiés temetd, it |
dsatds vilia csdszdr kor |
probadsaids | temiék | csdszdr kor
régészeti A
Budapest 3. 2911 megfigyelés relep. cxdiszdr kor, kiséplor, pan
Obuda és Bikismegyer™ elysaind semie diskor, kelta, rézkor,
terephejdrds népvindorlds ko,
Sembkeresdzés bronzkor
geofizikai mérés | épdlet kelta, rézkor

*Fokozottan védett leldhely
** Altalinos leldhely, mely magiba foglalja a keriilet minden leldhelyét, igy fedésben van azokkal, czért a
£ ; meg ard

tovibbiakban a beruhizis teriiletére & i javaslatot.

Az azonositott, illetve vizsgalt régészeti lelbhelyek ismert kiterjedését az 1.1 térképmellékl
a téri ikai dll a digitdlis mellék]

2.2. Prébafeltiris

2025. oktober 6. és 10. kozott két darab probaszondat nyitottunk a teriilet Bécsi athoz kozel esé
részén, abban a zonaban, ahol a 20. szazad kozepén készilt légifelvételeken nem latszottak
agyagbénya godrok.

A kutatas fontos célja az volt, hogy megvizsgaljuk a teriilet agit, azokon a részeken,
épiiletek, fészerek) mellett lehetdség

ahol a jelenlegi teril (autds

nyilt probafeltarasra.

Az 1. északkelet-délnyugat irdny( szondét a terillet déli szélén 3 m szélességben és 45 m

hosszisigban nyitottuk meg. A teriilleten véltozd mélységl, 1.2-2.1 m vastag szemetes,

téglatormelékes, vegyes feltdltés, illetve szamos modern bolygatas is, igy, tégla alaptestek
lalhatoak agyagos, | nagyon

kemény réteg jelentkezett. A szonda délnyugati végében, egy kisebb koves sdvot taldltunk

Ez alatt

gyjabol 2 m de ez nem igy

jelenségrol van szo. A humuszos agyagos, néhol 1.8 m vastag réteg alatt elértiik a sargds,
agyagos altalajt.

A 2. szondét a teriilet keleti szélén 1.5 m és 11 mh isagban nyitottuk

északnyugat-délkeleti tijolisban. A teriileten véltozo mélységii, de tlagosan 1.4 m vastag

szemetes, téglatormelékes, vegyes feltoltés talilhato. Ez alatt viligosbaran kézettormelékes,
agyagos, humuszos, nagyon kemény természetes, mintegy | m vastag réteg jelentkezett, ami
alatt clértilk a sargas, agyagos altalajt. A humuszos rétegbdl egy szorvanyos sziirke korongolt
romai kori kerdmiatoredék és egy vasszog keriilt €15,

247200.000
Ny o

~| Eov 65-233, 65213,
<

65-142, 65-231,
65-144, 65-124

Jelmagyarazat
.| [ Beruhazas teriilete

[ Régészeti leldhely
Probafeitaras kutatoarkai |
I Negativ kutatodrok

647700.000

Budapest I11. kerillet, Bécsi it 310. szam (Hrsz.: 20007/15) alatti telek
beépitése

A régészet

Elbzetes régészeti dokumentacié
1. térképmeliékiet

viszonyai és

eredményei

247500.000

247200.000
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