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ELŐTERJESZTÉS
Széchenyi u. - Semmelweis u. 1027/9. hrsz. terület rendezésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottságok!

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testület és Bizottságai az elmúlt években már több alkalommal foglalkozott a Széchenyi-Semmelweis utca közötti 1027/9 hrsz-ú terület kérdésével.

Az érintett területrész a 1027/9 hrsz-ú, kivett, közterület megnevezésű ingatlan (Széchenyi utca) része, a jelenleg kerítéssel lekerített, Széchenyi és Semmelweis utca közötti szakasza.
A területrész nagysága az elektronikus térképi adatok szerint:
-szélesség a Széchenyi utca felől cca.11 m
- szélesség a Semmelweis utca felől cca. 14,3 m
- átlagos hossz cca70 m
- telekrész területe cca 947 m2

A helyszínen 2023.06. 14. napon történt felmérés szerint a területrész nagysága az alábbi:
· szélesség a Széchenyi utca felől cca. 10,5 m
· szélesség a Semmelweis utca felől cca. 13,90
· átlagos hossz cca 70 m 
· Az ingatlanon hosszában a déli (telephely felőli) telekhatártól cca 3 m távolságra zárt csapadékvíz elvezető csatorna fut keresztül a csatorna átmérője nem ismert, a csatorna a közműtérképeken nem került feltüntetésre. A csatorna a Széchenyi utca csapadékvizét vezeti bele a Semmelweis utcán lévő nyílt csatornába. A nyomvonalon két tisztító akna található.

A területre élő bérleti szerződése van az Önkormányzatnak, mely 2020. június 26. napján köttetett, és amely határozatlan időre szól, 30 napos felmondási határidő mellett. A bérleti szerződés nem tartalmazza, hogy a bérlő milyen célból veszi bérbe a területet, csupán kiköti, hogy azon épületet és építményt nem helyezhet el. 
A területen a bérlő jelenleg szabadtéri raktározási tevékenységet folytat. 

A terület a Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 14/2016. (V. 26.) önkormányzati rendelete Hajdúszoboszló helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről alapján zöldterületnek, ezen belül közkertnek minősül (Zkk). A rendelet 56. pontja 62.§-(2) bekezdése szerint ott elhelyezhetők a pihenést és testedzést szolgáló építmények, játszóterek, tornapályák valamint vendéglátó épület és a terület fenntartásához szükséges épület, a rendeletben meghatározott előírások betartásával.

Az érintett ingatlanrész vonatkozásában a Polgármesteri Hivatal feladatul kapta, hogy vizsgálja meg a terület rendezésére, és a jövőbeni hasznosításra vonatkozó lehetőségeket.
Az alábbiakban összeállított lehetőségek a térképi adatok alapulvételével kerültek kialakításra.

1. Verzió (2.a. határozati javaslat)

Helyi Építési Szabályzat módosításával az Lk-5 jelölésű lakóövezet övezeti határa a Széchenyi utca felőli szélességre bővítésre kerül a Semmelweis utca felől. Ezáltal a Semmelweis utca 2. számú 1027/21 hrsz-ú ingatlannak a területét cca. 3,5 m-el szélesíteni (cca. 140 m2) A visszamaradó terület Gksz-3 övezetbe kerül átsorolásra. Lehetőség nyílik a szomszédos ingatlanokhoz történő hozzácsatolásra oly módon, hogy a HÉSZ módosítása előírja, hogy ez a terület csak zöldfelület legyen, telken belüli kötelező fásítási, beültetési kötelezettséggel.
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2. Verzió (2. b. határozati javaslat)

A Helyi Építési Szabályzat módosításával az érintett terület Semmelweis utca felőli szakasza Lk-5 jelölésű építési övezetté válik. A Széchenyi utca felőli terület Zkk övezeti besorolása változatlan marad. 
Ebben az esetben a Semmelweis utca felől (amennyiben a térképi méreteket a valóságban is biztosítani lehet) cca. 14,3 méter szélességű és cca. 37,6 méter mélységű, cca. 559 m2 területű építési telek alakítható ki. Az ingatlan az északi (Semmelweis u. 2.) felől építhető be. Az építési telek kialakítását követően az ingatlan árverésen értékesíthetővé válik. Az értékesítést megelőzően az ingatlanra a csapadékvíz elvezető csatorna nyomvonalára és védőtávolságára az önkormányzatnak szolgalmi jogot szükséges bejegyeztetni.
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3. Verzió (2. c. határozati javaslat)

A Helyi Építési Szabályzat módosításával a teljes érintett terület egyben Lk-5 jelölési építési övezetté válik. Ebben az esetben egy cca. 947 m2 nagyságú építési telek alakítható ki, melyre az épületet a Semmelweis utca felől lehet elhelyezni a 2. számú verzióban foglaltak szerint. Az építési telek kialakítását követően az ingatlan árverésen értékesíthetővé válik. Az értékesítést megelőzően az ingatlanra a csapadékvíz elvezető csatorna nyomvonalára és védőtávolságára az önkormányzatnak szolgalmi jogot szükséges bejegyeztetni.
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4. Verzió (2. d. határozati javaslat)

A Helyi Építés Szabályzat nem kerül módosításra, marad a jelenlegi Zkk építési övezet. Ebben az esetben vissza kell állítani az eredeti (közterület-közpark) állapotot.
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A fentiekben felsorolt verziók mindegyike szükségessé teszi a jelenleg érvényben lévő bérleti szerződés felmondását.
A Polgármesteri Hivatal javasolja, hogy a 2020. június 26.-án, a 1027/9 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan kötött bérleti szerződést az önkormányzat a bérleti szerződés 8./ pontjában foglaltak szerint 30 napos felmondási határidővel szüntesse meg.


Határozati javaslat:
1./ „Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2023.(III.23.) határozata

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Hajdúszoboszló, Széchenyi utca, 1027/9 hrsz-ú közterület megnevezésű ingatlan cca. 945 m2 nagyságú területére, 2020. június 26. napon kötött bérleti szerződést a szerződés 8./ pontjában foglaltakra tekintettel 30 napos határidővel felmondja. 
A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert a bérleti szerződést felmondó nyilatkozat aláírására.

Határidő: 2023. augusztus 31.
Felelős: jegyző”

2.a./ „Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2023.(III.23.) határozata

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Hajdúszoboszló, Széchenyi utca – Semmelweis utca közötti terület rendezésére a következők szerint járul hozzá:
Helyi Építési Szabályzat módosításával az Lk-5 jelölésű lakóövezet övezeti határa a Széchenyi utca felőli szélességre bővítésre kerül a Semmelweis utca felől. Ezáltal a Semmelweis utca 2. számú 1027/21 hrsz-ú ingatlannak a területét cca. 3,5 m-el szélesíteni (cca. 140 m2) A visszamaradó terület Gksz-3 övezetbe kerül átsorolásra. Lehetőség nyílik a szomszédos ingatlanokhoz történő hozzácsatolásra oly módon, hogy a HÉSZ módosítása előírja, hogy ez a terület csak zöldfelület legyen, telken belüli kötelező fásítási, beültetési kötelezettséggel.
A Képviselő-testület hozzájárulását adja a 1027/9 hrsz-ú ingatlanon lévő csapadékvíz elvezető csatorna nyomvonalára vezetékjog kerüljön bejegyzésre.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Városi Főépítészt a Helyi Építési Szabályzat módosítás elindítására, ezzel egyidejűleg felkéri a Polgármesteri Hivatalt a vezetékjog földhivatali ingatlan-nyilvántartásban történő feltüntetés eljárás lefolytatására.

Határidő: 2023. december 31.
Felelős: jegyző”


2. b./ „Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2023.(III.23.) határozata 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Hajdúszoboszló, Széchenyi utca – Semmelweis utca közötti terület rendezésére a következők szerint járul hozzá:
A Helyi Építési Szabályzat módosításával az érintett terület Semmelweis utca felőli szakasza Lk-5 jelölésű építési övezetté válik. A Széchenyi utca felőli terület Zkk övezeti besorolása változatlan marad. 
Ebben az esetben a Semmelweis utca felől (amennyiben a térképi méreteket a valóságban is biztosítani lehet) cca. 14,3 méter szélességű és cca. 37,6 méter mélységű, cca. 559 m2 területű építési telek alakítható ki. Az ingatlan az északi (Semmelweis u. 2.) felől építhető be. Az építési telek kialakítását követően az ingatlan árverésen értékesíthetővé válik. Az értékesítést megelőzően az ingatlanra a csapadékvíz elvezető csatorna nyomvonalára és védőtávolságára az önkormányzatnak szolgalmi jogot szükséges bejegyeztetni.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Városi Főépítészt a Helyi Építési Szabályzat módosítás elindítására, ezzel egyidejűleg felkéri a Polgármesteri Hivatalt a vezetékjog földhivatali ingatlan-nyilvántartásban történő feltüntetés eljárás lefolytatására.

Határidő: 2023. december 31.
Felelős: jegyző”


2. c./ „Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2023.(III.23.) határozata 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Hajdúszoboszló, Széchenyi utca – Semmelweis utca közötti terület rendezésére a következők szerint járul hozzá:
A Helyi Építési Szabályzat módosításával a teljes érintett terület egyben Lk-5 jelölési építési övezetté válik. Ebben az esetben egy cca. 947 m2 nagyságú építési telek alakítható ki, melyre az épületet a Semmelweis utca felől lehet elhelyezni a 2. számú verzióban foglaltak szerint. Az építési telek kialakítását követően az ingatlan árverésen értékesíthetővé válik. Az értékesítést megelőzően az ingatlanra a csapadékvíz elvezető csatorna nyomvonalára és védőtávolságára az önkormányzatnak szolgalmi jogot szükséges bejegyeztetni.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Városi Főépítészt a Helyi Építési Szabályzat módosítás elindítására, ezzel egyidejűleg felkéri a Polgármesteri Hivatalt a vezetékjog földhivatali ingatlan-nyilvántartásban történő feltüntetés eljárás lefolytatására.

Határidő: 2023. december 31.
Felelős: jegyző”


2. d./ „Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2023.(III.23.) határozata 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Hajdúszoboszló, Széchenyi utca – Semmelweis utca közötti terület rendezésére a következők szerint járul hozzá: 
Az érintett területrészen marad a jelenlegi Zkk építési övezet, és vissza kell állítani az eredeti (közterület-közpark) állapotot.


Határidő: 2023. december 31.
Felelős: jegyző”


Hajdúszoboszló, 2023. június 12. 
						           	Dr. Morvai Gábor
                                                                                                         jegyző 
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