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ELŐTERJESZTÉS
Településrendezési tervek módosításához érkezett kérelmekről
Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottság!

A közelmúltban újabb kérelmek érkeztek hozzánk, melyek a hatályos településrendezési tervek módosítására irányultak. Összegyűjtve ezek az alábbiak:

1.A Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Nonprofit Zrt. Vezérigazgatója azzal a megkereséssel fordult hozzánk, hogy a tervezett, Szováti útról nyíló ipari park vonatkozásában módosítsuk a jelenlegi szabályozási tervünket a tekintetben, hogy a tervezett gyűjtőút nyomvonalát korrigáljuk úgy, hogy az csak a már megvásárolt területeken haladjon, illetve a 0121, 0122/9 és a 0122/10 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában az övezeti besorolás Gip-1-ről Gip-2-re változzon. Ezzel lehetőség adódna arra, hogy a Gip-1 övezetben előírt 3.000 m2 legkisebb telekterület helyett a Gip-2 övezetben már 1.500 m2 teleknagyságtól lehessen parcellázni. 
Vezérigazgató Úrral személyesen egyeztettem, javaslatát magam is támogatom. A tervmódosítás ráeső költségét a Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Nonprofit Zrt. magára vállalja.
2.Hudák István és Hudák István Zoltán helyi lakosok két, különböző témájú ügyben keresték meg az önkormányzatot, de a Gazdasági Iroda munkatársaival egyeztetve a két eltérő ügyet külön javasoljuk megtárgyalni. Ebből az egyik érinti a településrendezési tervünket. Hudák István Zoltán tulajdonát képezi a külterületen található, 0498/23 hrsz. alatti 4.109 m2 nagyságú földterület, melyet beruházás céljából Különleges, mezőgazdasági-üzemi területként kívánna hasznosítani. Ez a terület a szabályozási tervünk alapján védőerdő besorolás alá tartozik, bár a valóságban nem erdő. 
Ennek oka az, hogy Hajdúszoboszló erdősültsége rendkívül alacsony, nem éri el a magasabb rendű (országos, illetve megyei) rendezési tervekben előírt, ránk szabott mértéket, így a rendezési terv készítésekor területeket kellett erdősítésre kijelölni. Ezek többnyire valaminek a védőzónájába lettek tervezve (pl. szennyvíztelep, állattartó telepek). A szóban forgó terület is ilyen, hisz a HAGE és a Búzakalász sertéstelep város felőli részéhez van közel. Kérelmezők vállalják, hogy amennyiben kell „csereterületet” biztosítani, úgy azt a saját tulajdonú területükön biztosítani tudják. 

Ennek teljesülése esetén nem látom akadályát az övezeti átsorolásnak, azonban van egy észrevételem, melyet a kérelmezővel és a településtervezővel is egyeztettem, és javaslatommal egyetértenek. Ez pedig az, hogy az említett 0498/23 hrsz. alatti földterület egy hosszú, keskeny parcella, mely telephelyként nem tud funkcionálni az erősen korlátozott épület elhelyezés miatt. Ezért a leendő telephely területét a a 0498/23, és a szomszédos – szintén a kérelmező tulajdonát képező – 0498/22 hrsz-ú szántó egy részéből alakítanák ki. A kérelmet támogatásra javaslom azzal a megkötéssel, hogy a tervmódosítás felmerülő költségét a kérelmezők viseljék.
3. A DUNA-DRÁVA CEMENT Kft. azzal a kéréssel fordult hozzánk, hogy a Balmazújvárosi útfél 0544/97 hrsz. alatt működő betonüzem területét ipari övezetbe soroljuk át, mivel ott technológiai fejlesztést kívánnak végezni, és az engedélyezési eljárás során akadályba ütköztek azzal, hogy a terület jelenleg K-Mü (különleges mezőgazdasági üzemi) övezetbe van sorolva. 
Az ügy hátteréül annyit kell tudnunk, hogy korábban az országos szabályozás nem kezelte megfelelően a volt tsz majorok, mezőgazdasági telephelyek övezetét, így azok akkor többnyire Ipari-gazdasági övezetekbe kerültek. Később, felismerve a problémát a Kormány létrehozta az OTÉK-ban a Különleges, mezőgazdasági övezetet, így azt mi is átvettük. A szóban forgó terület korábban vegyes felhasználású telephelyként működött, ahol a raktározás mellett a betonüzem is létrejött. Később telekalakítás révén letisztultak a profilok, és a betonüzem telekkönyvileg elvált az őt övező mezőgazdasági üzemi területektől.
Magát a kérelmet olyan értelemben támogatom, hogy a működő üzem tudjon korszerűsödni, kapacitást növelni. Első körben azt vizsgálnám meg, hogy az adott övezeten belül lehetne-e kiterjeszteni az engedélyezett tevékenységek körét, mert akkor nem kellene övezetet váltani. Amennyiben ez nem bizonyul járhatónak, úgy szóba jöhet az övezeti átsorolás, bár kissé idegenül hat a mezőgazdasági területekkel körülvéve. A költségviselést javaslom a Kérelmezőre áthárítani.
4. A LEIER Hungária Kft. kérelmében a szabadlépcsőkre vonatkozó HÉSZ előírás újragondolását kéri, mivel egy fennmaradási engedélyezési eljárás során a hatóság nem adott nekik rá engedélyt. 

A szabadlépcsőre vonatkozó HÉSZ felülvizsgálat már folyamatban van más előzményekből kifolyólag is, így reményeim szerint a LEIER Hungária Kft. problémáját is tudja majd kezelni.
5. Gál Lajos Attila építész tervező egy konkrét ügy kapcsán tett javaslatot, hogy a HÉSZ-ben térjünk ki arra a problémára, hogy a kialakult, meglévő, de építési helyen túlnyúló épületek bővítése, ráépítése árnyaltabb szabályozást kapjon. Jelenleg vagy nem bővíthetők ilyen formán az építéshatóság gyakorlata alapján, vagy pedig torzók jönnek létre, ami meg településképi szempontból nem kívánatos. Hasonló jelzést kaptam már más részről is, igyekszünk általános, normatív szabályozást kidolgozni az ilyen esetekre. A lehetőségeket illetően további egyeztetéseket kell lefolytatnunk az állami főépítésszel, illetve az építéshatósággal is.
6. A Csokonai utca 2. (hrsz.: 5039) alatti ingatlan tulajdonosai azt kérik levelükben, hogy a telküket érintő utcaszélesítést vegyük ki a szabályozásunkból, vagy rövid időn belül hajtsuk végre a kisajátítást.
A Csokonai utca az Árpád utcai kikötésnél két telek vonalában rendkívül leszűkül. Hiányzik az egyik oldali járda, és az útburkolat is keskenyebb a szükségesnél. Ezen a szakaszon az utca kb. 5-6 m-rel szűkebb, mint a további szakaszain. A két telket egységesen kellene kezelni.
Mind városrendezési, mind pedig közlekedési szempontból indokoltnak tartom a tervezett utcaszakasz kiszélesítését, ezt a korábbi rendezési terveink is tartalmazták már. Építési tilalom elrendelésére nem került sor, mert a kisajátítás épületet nem érint, csak telekrészt. Tisztában vagyok ugyanakkor azzal is, hogy a városnak vannak ettől fontosabb teendői. Azt semmi esetre sem támogatnám, hogy az utcaszélesítést töröljük, és az ominózus szakasz esetleg beépüljön, mert az hosszú távon ellehetetlenítené a normális útcsatlakozás kialakítását. 
7. A 4 érintett, zártkerti ingatlan (hrsz.: 10089, 10092, 10093 és 10094)  tulajdonosai írásban kérték, hogy a Surányi u. folytatásába tervezett, A Fazekas M. utcát a Fácán dűlővel összekötő, tervezett utca kerüljön ki a szabályozásból. 
Közlekedési szempontból nyilván van logika a tervezett útszakaszban, azonban ettől a magam részéről el tudok tekinteni. Érvként az hozható fel, hogy jelentős kisajátítással járna, továbbá az útépítés infrastruktúrával (közvilágítás, csapadékvíz) jelentős anyagi ráfordítást igényelne, de új építési terület nem kapcsolódik ehhez az úthoz. Itt már belterület növekedéssel a jelenlegi tervünk sem számol. A javaslatom a kérelem kiegészítéséhez, hogy a temető vonalában tervezett útszélesítés sem válik így indokolttá.

8. Dr. Kálmánné Hunyadi Györgyi építész tervező egy konkrét építési ügy folyományaként a HÉSZ módosítására tett javaslatot. Ez egy kimondottan szakmai kérdés, ezért a beadványát. és az arra írt korábbi álláspontomat mellékelem. Szakmai véleményemet fenntartva nem tartanám szerencsésnek, ha elindulna ezzel egy olyan folyamat, hogy amennyiben egy konkrét építéshatósági eljárásban az ügyfélre nézve kedvezőtlen döntés születik, úgy a képviselő-testület az ügyfélhez módosítsa a helyi építési szabályzatát. A szabályozásnak általánosnak és normatívnak kell lennie, egy ingatlanból kiindulva szakmailag nem tartom kellően megalapozottnak kiterjeszteni a változtatást egy teljes övezetre, vagy beépítési módra. 

Határozati javaslat:

1. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a déli ipari park vonatkozásában a tervezett gyűjtőút nyomvonala csak a már megvásárolt területeken haladjon, illetve a 0121, 0122/9 és a 0122/10 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában az övezeti besorolás Gip-1-ről Gip-2-re változzon. A tervmódosítás ráeső költségét a Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Nonprofit Zrt. viseli.
2. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a külterületen található, 0498/23 és 0498/22 hrsz. alatti földterületek egy részét beruházás céljából Különleges, mezőgazdasági-üzemi területként legyen a továbbiakban szabályozva azzal a kikötéssel, hogy szükség esetén a tulajdonos biztosítja saját területén a kieső erdősítést, illetve vállalja a tervmódosítás ráeső költségét.
3. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a külterületen található, 0544/97 hrsz. alatti területre vonatkoztatva úgy módosuljon a HÉSZ, illetve a szabályozási terv, hogy azon a betonüzem korszerűsítése és fejlesztése megvalósulhasson. A felmerülő költségek a Beruházót terhelik.
4. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a HÉSZ szabadlépcsőkre vonatkozó előírásai legyenek újragondolva, és a korlátozások az indokoltan szükséges mértékben legyenek megállapítva.
5. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a HÉSZ általános és normatív alapon részletesebben térjen ki az építési helyen túlnyúló épületek bővítésére, ráépítésére, hogy az településképi szempontból is kedvező eredményt hozzon.
6. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a Csokonai u. 2. (hrsz. 5039) és az Árpád u. 48. (hrsz.:5038) ingatlanok vonatkozásában szűnjön meg a tervezett utcaszélesítés.

 7. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a Surányi u. folytatásába tervezett, a Fazekas M. utcát a Fácán dűlővel összekötő, tervezett utcaszakasz kerüljön ki a szabályozásból.
8. Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a HÉSZ az alábbiak szerint módosuljon:

Saroktelken, az építési hely megállapításakor, ha a két csatlakozó utca
egyaránt előkertes beépítésű, és az érintett saroktelek a 18,0 méter
szélességet nem éri el, akkor beépítési módtól függetlenül, csak az egyik utca
felé kell előkertet kialakítani. Az egyik telekhatár felé az épület az utcavonalra
is kiépülhet.
Határidő:
folyamatos
Felelős: 
polgármester

Hajdúszoboszló, 2022. január 17.
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