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tdrgy: HESZ mddositdsdra vonatkozé kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Tisztelt Polgdrmester Grhoz és Onon keresztiil a Tisztelt Képviseld
testiilethez, hogy a Hajduszoboszl6 Varos Onkormanyzata Képvisel6- Testiiletének
4/2016.(V.26.) sz. 6énk. rendelete, a 12/2018.(1X.13.), 6/2019.(111.21.), 15/2019.(VIl.04.),
22/2020.(1X.24.), 23/2020.(1X.24.), és a 26/ /2020.(X.22.) modositd rendeletekkel egységes
szerkezetben, tovabbiakban HESZ 5.§. (1) af) pontjat kérelmiink szerint modositani
sziveskedjenek.

A modositasi javaslatunk jelenleg és a kozeljovGben is fontos kérdése lesz a varos
beépitésének, ezért kérem Polgarmester Urat, hogy a kérelmet a képviselGtestiilet elé
felterjeszteni sziveskedjen.

El6zmény:

Kérelmemmel 2021. november elején irasos beadvanyban megkerestem a Varosi Féépitész
urat. Kérelmemre 2021. december végén a mellékelt levelet kaptam, melyben a kérelmemet
szakmai szempontok alapjan véleményezte.

A f6épitészi véleményben leirtak nem tiikrézik és nem is adnak az én tervezdi és a megbizdim
altal felvetett problémakra megoldast. A levél az utolsé bekezdésében egy példaban kitér a
Keleti utca, Foldvar utca, H6forras utca- Spar kozotti terliletre. Tajékoztatasként leirom, hogy
ezen kis terlleten belll két 6vezet is taldalhatd. Az LK-1 és az Lk-4 Ovezet, melybdl az Lk-4
Ovezet zartsoru az Lk-1 Ovezet pedig szabadonidllé beépitéssel torténhet. A két egymas
melletti teriilet HESZ elGirdsai szerint soha nem csatlakozhat zartsortan, igy a HESZ
maodositasa nélkil a két sarki ingatlanon két tézfalat fogunk latni, melyet jé lenne elkerdlni.

Kérelmiink

Két mddositasi javaslatunk van a Hajduszoboszld varos legaldbb két csatlakozd kozteriilettel
rendelkez6 ugynevezett sarok ingatlanjainak beépitésére vonatkozoan.

Jelenleg a HESZ a saroktelkekre kiillonféle engedményeket valamint tobbletbeépitéseket is
tartalmaz, ami azt mutatja, hogy ezen ingatlanok kedvez6 vagy kedvezétlen helyzetét
varosunk helyi szabalyzata tobb vonatkozasban mar eddig is kiilon mérlegelte.

Az altalunk modositani kért jogszabalyi hely a HESZ. 5. §. (1) af) pontja:



5.8.(1) Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolddo helyi szabdlyai oldalhatdron dllo
beépitési modndl:
af) Saroktelken, az épitési hely megdllapitdsakor, ha a két csatlakozé utca
egyardnt elGkertes beépitésd, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet

nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li utca felé kell elGkertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatdr felé az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

1./ Médositasi kérelem

Hajduszoboszlén az ingatlanokat vagy oldalhatdron alléan vagy zartsoruan lehet beépiteni.

A HESZ jelenleg csak az oldalhataron all6 beépitést mod szerint kiszabalyozott sarok
ingatlanokra ad kedvezményes beépitési lehetéséget és nem veszi figyelembe a zartsoru
beépittéssel, mindkét oldalon el6kerttel kiszabalyozott lakéovezetekben taldlhatd kis
mélységgel és szélességgel rendelkezd ingatlanokat. Ez hatranyosan kiilonbozteti meg a
zartsoru beépitéssel szabalyozott saroktelkeket annak ellenére, hogy az ilyen saroktelkekre
vonatkozdan az orszagos 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepliilésrendezési és
épitési kévetelményekrél tovabbiakban OTEK is engedményt ad beépitésiikre vonatkozdan.

OTEK  Epitési 6vezetek, 6vezetek alapvets kévetelményei™

7. § (2)- Az épitési Ovezeteket, Gvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilénbségeik alapjan ugy kell
besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos
értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési 6vezeten bellil
zdrtsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozéan, valamint kialakult
dllapotu teriileten az 6vezeti sajdtossagoktdl eltéré adottsagu telkekre eltéré
épitési jog is megdllapithatd.

Szeretnénk ezért egységesen a zartsoruan beépithetd sarok ingatlanokra is kiterjesztetni a

fenti lehet6séget.

2./ moddositasi kérelem

A HESZ ugyanezen pontja azt is irja, hogy mindkét oldalon el6kertes saroktelek esetében csak
a keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épllet az utcavonalra is kiépulhet.

A fenti kikotést, miszerint csak a keskenyebb része feldl kell kialakitani el6kertet kérném
atgondolni és megvaltoztatni, hogy ne csak a keskenyebb hanem valaszthatdéan az egyik
telekhatar felé kelljen el6kertet tartani, mivel sok olyan saroktelek van és tervezésem sordn is
el6fordult mar, hogy az utcakép miatt pont a sarokingatlan keskenyebb utcafrontjandl volt a
kialakult beépités utcafonti és ott lett volna célszer( az utcafrontig kiépiteni az épiletet.

A két felvetés atgondoldsa és HESZ-ben torténd moddositdsa nagyban elSsegitené
Hajduszoboszlédn a sarokingatlanok telepilésképi megfontoldasoknak megfelel§ beépitését
valamint segitené a tervez6k és a megrendel6k elképzelésének megvaldsulasat is.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj16id9360
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj18id9360

Javaslatom a fentiekben térténé indokldsom szerint a HESZ oldalhatéron &llé beépitési méd
alatt szerepl6é pontjat az épitési ovezetekre vonatkozd altaldnos elGirdsként az aldbbi
megfogalmazas szerint modositani:

Saroktelken, az épitési hely megadllapitasakor, ha a két csatlakozé utca
egyarant elGkertes beépitésli, és az érintett saroktelek a 18,0 méter
szélességet nem éri el, akkor beépitési modtal fiiggetleniil, csak az egyik utca
felé kell el6kertet kialakitani. Az egyik telekhatar felé az épiilet az utcavonalra
is kiépiilhet.

Kérelmink véleményem szerint kozérdeket nem sért, a varos telepiilésképére hatrdnyosan
nem hat, de lehet6ség ad a kis szélességl sarok ingatlanok kedvezSbb beépitésére.

Kérem Tisztelt Polgdrmester urat és a Tisztelt Képvisel6 Testilletet, hogy a fentiek
figyelembevételével a HESZ mddositasdra iranyuld valtozdsokhoz hozzajarulni sziveskedjenek.

Hajduszoboszld, 2022. 01. 17.
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